REPUBLIKA HRVATSKA

VARAZDINSKA ZUPANIJA
ZUPAN

KLASA: 024-01/25-01/1

URBROJ: 2186-02/1-25-2

Varazdin, 11. ozujka 2025.

PREDSJEDNIKU ZUPANIJSKE SKUPSTINE
VARAZDINSKE ZUPANIJE

PREDMET: Prijedlog zakljucka o prihvacanju Izvjesca o zakljuccima strucne analize
zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za
izradu i donoSenje Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel i sportsko-rekreacijska
namjena u Trakos$¢anu“

Na temelju odredbe ¢lanka 48. tocke 1. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi ("Narodne novine" br. 33/01., 60/01., 129/05., 109/07., 36/09., 125/08., 36/09.,
150/11., 19/13. - sluzbeni procisceni tekst, 144/12., 137/15. - sluzbeni proc¢isceni tekst, 123/17.,
98/19., 144/20.), a u skladu s odredbom ¢lanka 60. to¢ke 1. Statuta Varazdinske Zupanije
("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br. 14/18., 7/20., 65/20. — pro¢iséeni tekst i 11/21.),
Zupanijskoj skupstini Varazdinske Zzupanije dostavljam:

- Prijedlog zakljucka o prihvacanju Izvje$¢a o zakljuécima strucne analize
zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i
donoSenje Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u
TrakoS$¢anu*

Prijedlog zakljucka se dostavlja na raspravu i prihvacanje, na temelju ¢lanka 33. tocke
4. Statuta Varazdinske Zupanije.

Sukladno odredbi ¢lanka 39. Poslovnika o radu Zupanijske skupstine Varazdinske
zupanije ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br. 26/18., 7/20., 65/20. — proc¢isc¢eni tekst i
11/21.), izvjestitelj po ovoj tocki bit ¢e zupan Andelko Stricak i ravnateljica Zavoda za
prostorno uredenje Varazdinske Zupanije Tanja Martinec.
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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

ZUPANIJSKA SKUPSTINA
KLASA: 350-01/25-01/3
URBROJ: 2186-01/1-25-2
Varazdin, 2025.

Na temelju odredbi ¢lanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine* broj 153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) i odredbe ¢lanka 33. tocke 4. i 26.
Statuta Varazdinske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 14/18., 7/20.,
65/20. - pro¢iséeni tekst i 11/21.) i ¢lanka 56. Poslovnika o radu Zupanijske skupstine
("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br. 26/18., 7/20., 65/20. — procisceni tekst, 11/21.),
Zupanijska skuptina Varazdinske Zupanije na sjednici odrzanoj 2025. godine, donosi

ZAKLJUCAK

o prihvacanju Izvjes¢a o zakljuécima stru¢ne analize zaprimljene inicijative
u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donosSenje
Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu*

I.

Zupanijska skupstina Varazdinske Zupanije prihvaca Izvjesée o zakljuécima strucne
analize zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i
donoSenje Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel 1 sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu®.

II.

Zupanijska skupstina Varazdinske Zupanije na temelju Izvje$éa iz tocke 1. ovog
Zakljucka utvrduje osnovanost pokretanja postupka za izradu i donoSenje Urbanistickog plana
uredenja ,,Hotel 1 sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu*.

I11.

U cilju pokretanja postupka izrade Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel i sportsko-
rekreacijska namjena u TrakoS¢anu“ potrebno je provesti propisane prethodne postupke te
predloziti Zupanijskoj skupstini Varazdinske Zupanije Odluku o izradi Urbanisti¢kog plana
uredenja ,,Hotel 1 sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu‘ za donosenje.

Za provedbu aktivnosti iz prethodnog stavka ove tocke Zakljuéka, Zupanijska skupstina
Varazdinske zupanije zaduzuje Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo Varazdinske
zupanije 1 Zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije, te druga tijela Varazdinske
zupanije sukladno Zakonu o prostornom uredenju i drugim relevantnim propisima.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_12_153_3220.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_07_65_1494.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_114_2218.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_04_39_801.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_98_1939.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_06_67_1101.html

Iv.

Ovaj Zakljucak i Izvjesée o zaklju¢cima struc¢ne analize zaprimljene inicijative u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje Urbanistickog plana
uredenja ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trakos¢anu* objavljuje se u Sluzbenom
vjesniku Varazdinske zupanije, a stupa na snagu osmog dana od dana objave.

PREDSJEDNIK

Dr. sc. Josip KriZani¢



ObrazlozZenje

Varazdinska Zupanija je zaprimila inicijativu Hotela TrakoS¢an d.o.o0. za izradu
Urbanistickog plana uredenja — UPU 2 Trako$¢an za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja zupanijskog znacaja, gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke: hotel 1 sportsko
rekreacijske namjene s mogucéom ugostiteljsko-turistickom sekundarnom namjenom -
kompom, u Trakos¢anu (Opcina Bednja). Hotel TrakoS¢an d.o.o. ima Zelju i namjeru
unaprijediti 1 prosiriti svoju ponudu, te stoga pristupiti izgradnji vanjskog bazena i suncalista
povezanog sa SPA zonom, koju planira rekonstruirati unutar postojec¢eg hotela, te izgraditi i
urediti vanjsko djecje igraliSte kao posebnu atrakciju (interaktivni mali grad).

Podnositelj inicijative je naveo da je spreman financirati izradu Urbanistickog plana
uredenja (dalje u tekstu: UPU) u cijelosti.

Za predmetno podrucje, koje je u vlasnistvu Hotela Trako$¢an d.o.o., Prostornim
planom Varazdinske Zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije* br. 8/00., 29/06.,
16/09., 96/21., 20/24. i 34/24. — prociscéeni tekst) propisana je obveza izrade UPU-a (UPU —2),
te je radi omogucavanja izdavanja propisanih akata za gradnju gradevina i uredenje prostora na
predmetnom podrucju potrebno prethodno izraditi i donijeti UPU temeljem kojeg ¢e se takvi
akti mo¢i izdavati.

Zakonom o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj 153/13., 65/17., 114/18.,
39/19., 98/19.167/23. — dalje u tekstu: Zakon) propisano je da izradu prostornog plana lokalne
i podrucne (regionalne) razine, kao i njegovih izmjena i dopuna moze inicirati svatko (¢lanak
85. stavak 1. Zakona), te da je Zupan, gradonacelnik, odnosno nacelnik op¢ine duzan najmanje
jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavnicko tijelo jedinice podru¢ne (regionalne),
odnosno lokalne samouprave o zakljucima stru¢ne analize zaprimljenih inicijativa, u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu 1 donoSenje prostornog plana, odnosno
njegovih izmjena 1 dopuna (€lanak 85. stavak 2. Zakona).

O zaprimljenoj inicijativi provedena je stru¢na analiza od strane Zavoda za prostorno
uredenje VaraZzdinske zupanije, a u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu
1 donoSenje predmetnog UPU-a. Stru¢na analiza je u privitku ovog Izvjes¢a.

Prema zaklju¢cima strucne analize utvrdeno je da je navedena inicijativa za izradu UPU-
a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu* smislena 1 utemeljena, te da se
pokretanje izrade predmetnog UPU-a mozZe smatrati osnovanim.

Slijedom navedenog, zupan Varazdinske zupanije podnosi ovo Izvjesée o zakljuccima
struéne analize zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za
izradu 1 donoSenje Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel 1 sportsko-rekreacijska namjena u
Trako$¢anu*, te predlaze Zupanijskoj skupstini Varazdinske Zupanije da prihvati Izvjesée i
donese predlozeni Zakljucak, odnosno utvrdi osnovanost pokretanja postupka UPU-a ,,Hotel i
sportsko-rekreacijska namjena u Trako$¢anu®..

ZUPAN
Andelko Stri¢ak


https://katalog.mgipu.hr/service/api/public/metadata/prilog/6eef42ed-6f56-4a74-9019-dd378a055ee6/29541
https://glasila.hr/upload_data/site_files/svvz2024.pdf
https://zzpuvz.hr/wp-content/uploads/2024/04/P_00-SLUZBENI-VJESNIK-VARAZDINSKE-ZUPANIJE-BR_34_2024.pdf
https://zzpuvz.hr/wp-content/uploads/2024/04/procisceni-tekst-prostorni-plan_za-objavu-potpisano.pdf

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA

ZUPAN

KLASA: 350-01/25-01/3
URBROJ: 2186-02/1-25-1
Varazdin, 11.03.2025.

Na temelju odredbi ¢lanka 85. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19., 67/23.) i odredbi ¢lanka 60. stavka 1. tocke 24. 1 31.
Statuta Varazdinske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije br. 14/18., 7/20.,
65/20. - prociséeni tekst i 11/21.), Zupan Varazdinske Zupanije podnosi Zupanijskoj
skupstini Varazdinske Zupanije

IZVJESCE (1/25)

o zakljuécima strucne analize zaprimljene inicijative u svrhu
utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka izrade i donoSenja
Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu*

Clankom 85. stavkom 1. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine®, broj
153/13., 65/17., 114/18., 39/19., 98/19. 1 67/23. — dalje u tekstu: Zakon) propisano je da izradu
prostornog plana lokalne 1 podrucne (regionalne) razine, kao i njegovih izmjena i dopuna moze
inicirati svatko, a ¢lankom 85. stavkom 2. Zakona da je Zupan, gradonacelnik, odnosno nac¢elnik
op¢ine duZan najmanje jednom u kalendarskoj godini izvijestiti predstavnicko tijelo jedinice
podrucne (regionalne), odnosno lokalne samouprave o zaklju¢cima stru¢ne analize
zaprimljenih inicijativa, u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu i
donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih izmjena i dopuna.

Varazdinska Zupanija je krajem 2024. godine zaprimila inicijativu Hotela TrakoS¢an
d.o.o., Trg Zrtava fasizma 6, 10000 Zagreb (koji je u sastavu PSH - PREMIUM STAR HOTELS
GROUP) za izradu Urbanistickog plana uredenja — UPU 2 Trako§¢an za izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja zupanijskog znacaja, gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke:
hotel i1 sportsko rekreacijske namjene, u Trakos¢anu (Op¢ina Bednja). Podnositelj inicijative je
naveo da je spreman financirati izradu UrbanistiCkog plana uredenja (dalje u tekstu: UPU) u
cijelosti.

O zaprimljenoj inicijativi provedena je stru¢na analiza od strane Zavoda za prostorno
uredenje Varazdinske Zupanije, a u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za izradu
1 donoSenje predmetnog UPU-a. Stru¢na analiza je u privitku ovog Izvjes¢a.

Slijedom navedenog, zupan Varazdinske zupanije podnosi ovo Izvjesc¢e o zakljucima
struéne analize zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka za
izradu 1 donoSenje Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel 1 sportsko-rekreacijska namjena u
TrakoS§¢anu*.


https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2013_12_153_3220.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2017_07_65_1494.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2018_12_114_2218.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_04_39_801.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2019_10_98_1939.html
https://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2023_06_67_1101.html

Stru¢nom analizom je utvrdeno i zakljuceno slijedece:

Podnositelj inicijative Hotel Trakos¢an d.o.o. je vlasnik cjelokupnog podrucja obuhvata
planiranog UPU-a (¢kbr. 8720/1, 8720/2, 8720/3, 8720/6, 8720/7, 8720/8 (dio), 8720/9,
8720/10, 8720/11, 8720/12, 8720/13, 8720/14, 8721, 8730, 8733/28, 8733/29, 8733/30,
8733/31; sve k.o. TrakoS¢an).

Radi unaprjedenja i proSirenja svoje ponude Hotel Trakos¢an d.o.0. ima Zelju i namjeru
pristupiti izgradnji vanjskog bazena i suncaliSta povezanog sa SPA zonom uz njenu
rekonstrukciju unutar postojeceg hotela, te izgradnji 1 uredenju posebne atrakcije u vidu
vanjskog djecjeg igralista (kao interaktivni mali grad).

Prostornim planom Varazdinske zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije* br.
8/00., 29/06., 16/09.,96/21., 20/24. i 34/24. — pro¢iiéeni tekst - dalje u tekstu: PPZ)
predmetno podrucje koje je u vlasnistvu Hotela Trakos¢an d.o.o. je planirano kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Zzupanijskog znacaja, gospodarske
namjene - ugostiteljsko-turisticke: Hotel Trakosc¢an i sportsko-rekreacijske namjene
TrakoS¢an sa sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp (Trakos$c¢an,
Op¢ina Bednja).

Za navedeno izdvojeno gradevinsko podruéje PPZ-om je propisana obveza izrade UPU-
a zupanijskog zna¢aja za navedene namjene (UPU - 2), za &iju izradu su PPZ-om
propisane smjernice. Kako je PPZ-om utvrden Zupanijski znadaj UPU-a, propisani
postupci za njegovu izradu 1 donoSenje su u nadleznosti tijela Varazdinske Zupanije.

S obzirom na propisanu obvezu izrade UPU-a, te zakonske odredbe, za gradnju i
uredenje potrebnih sadrZaja unutar navedenog podrucja obuhvata UPU-a, osobito u
neizgradenom dijelu tog podrucja, potrebno je prethodno izraditi 1 donijeti UPU
temeljem kojeg ¢e se moci izdavati propisani akti za gradnju gradevina i uredenje
prostora.

Stoga je cilj da se izradom UPU-a prostor detaljnije razradi prema namjenama,
ukljucivo povrSine javne namjene, te propiSu uvjeti uredenja i koriStenja prostora,
odnosno provedbe za moguce zahvate u obuhvatu UPU-a (gradevinske zahvate, kako
rekonstrukcije postojeceg hotela uz eventualnu nadogradnju, tako 1 gradnje potrebnih
sadrZaja kao Sto su bazen, djecje igraliSte kao interaktivni mali grad, te drugih potrebnih
pratecih sadrzaja). Isto tako, UPU-om je potrebno obuhvatiti i moguénost izgradnje, te
propisivanje uvjeta za izgradnju drugih sadrzaja omoguéenih PPZ-om, kao §to su ostali
potrebni sportsko-rekreacijski sadrzaji, izgradnja/uredenje manjeg kampa kao
sekundarne namjene, apartmanskog naselja i dr.

Kroz postupak izrade UPU-a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu*
potrebno je u skladu s vaze¢im propisima i pravilima struke analizirati i utvrditi sve
potrebne strucne parametre za pojedine elemente UPU-a.

Iako bi se neke od namjera investitora potencijalno mogle izvesti i bez donoSenja UPU-
(rekonstrukcija unutar postoje¢e gradevine), u konzultaciji s nadleznim upravnim
tijelom za provodenje prostornih planova VaraZdinske Zupanije, utvrdeno je da se za
cjelokupno predvidene zahvate ne bi mogli izdati akti za gradenje bez izradenog UPU-
a. Ujedno, postojanjem UPU-a otvaraju se mogucnosti za ostale potencijalne 1 buduce
namjere i potrebe investitora, te realizaciju svih ostalih PPZ-om omoguéenih sadrzaja
(sportsko-rekreacijskih sadrzaja, manjeg kampa, apartmanskog naselja 1 dr.).

Slijedom svega analiziranog, prema zakljuécima stru¢ne analize utvrdeno je da je
navedena inicijativa za izradu UPU-a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u
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https://katalog.mgipu.hr/service/api/public/metadata/prilog/6eef42ed-6f56-4a74-9019-dd378a055ee6/29541
https://glasila.hr/upload_data/site_files/svvz2024.pdf
https://zzpuvz.hr/wp-content/uploads/2024/04/P_00-SLUZBENI-VJESNIK-VARAZDINSKE-ZUPANIJE-BR_34_2024.pdf
https://zzpuvz.hr/wp-content/uploads/2024/04/procisceni-tekst-prostorni-plan_za-objavu-potpisano.pdf

TrakoS¢anu® smislena i utemeljena, te da se pokretanje izrade predmetnog UPU-
a moZe smatrati osnovanim.

Ukoliko Zupanijska skupstina Varazdinske Zupanije utvrdi osnovanost pokretanja postupka
izrade UPU-a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trako$¢anu‘ provest ¢e se propisani
prethodni postupci te potom predloziti Zupanijskoj skupstini donosenje Odluke o izradi UPU-
a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trakos¢anu®.

Kroz postupak izrade UPU-a ,,Hotel i1 sportsko-rekreacijska namjena u Trakos¢anu* ¢e se u
skladu s vaze¢im propisima i pravilima struke analizirati i utvrditi svi potrebni stru¢ni parametri
za pojedine elemente UPU-a.

U privitku ovog IzvjeS¢a je Strucna analiza zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donosenje Urbanistickog plana uredenja ,,Hotel i
sportsko-rekreacijska namjena u TrakoS¢anu“ koja Cini sastavni dio Izvjes¢a, a koja nije
predmet objave u sluzbenom glasilu.

ZUPAN
Andelko Stri¢ak



ZAVOD ZA PROSOTRNO UREDENJE
VARAZDINSKE ZUPANIJE

KLASA: 350-02/25-02/10
URBROQJ: 2186-1-16-25-3
Varazdin, 7.03.2025.

STRUCNA ANALIZA

zaprimljene inicijative u svrhu utvrdivanja osnovanosti pokretanja postupka
za izradu i donoSenje Urbanistickog plana uredenja
,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u TrakoSéanu*

1. PODNOSITELJ INICIJATIVE:

Hotel Trako$¢an d.o.o.
Trg Zrtava fasizma 6, 10 000Zagreb
(PSH - PREMIUM STAR HOTELS GROUP)

2. DATUM PODNOSENJA INICIJATIVE I NJENIH DOPUNA:

Inicijativa — pismo namjere: 20.11.2024.
Dopune inicijative: 12.12.2024., 18.12.2024., 17.01.2025., 23.01.2025.

3. PROSTORNI PLAN NA KOJI SE ODNOSI INICIJATIVA:

Urbanisticki plan uredenja ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trako§¢anu*
(UPU-2 Zupanijskog znacaja planiran Prostornim planom Varazdinske Zupanije)

4. PROSTOR/PODRUCJE OBUHVATA i VLASNISTVO:

Prostor planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja Zupanijskog znacaja UPU
2 - gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka: Hotel Trakos$¢an (Trakosc¢an, Opc¢ina Bednja)
I sportsko-rekreacijska namjena Trako$c¢an sa sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom -
kamp (Trakos$éan, Opéina Bednja) — planiran prema Prostornom planu Varazdinske Zupanije
(,, Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije* br . 08/02, 29/06,16/09, 96/21, 20/24 i 34/24 — procisceni
tekst) - tocke 1.14.2.2.,2.2. - C5.1.,11.1.2, 11.1.3. i podtocka 11.1.3.2.

Ukupna povrsina predmetnog planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja iznosi
7,09 ha, od ¢ega 4,62 ha ugostiteljsko-turisticke namjene i 2,42 sportsko-rekreacijske namjene.

Prostor obuhvaca ¢kbr.: 8720/1, 8720/2, 8720/3, 8720/6, 8720/7, 8720/8 (dio), 8720/9, 8720/10,
8720/11, 8720/12, 8720/13, 8720/14, 8721, 8730, 8733/28, 8733/29, 8733/30, 8733/31; sve k.o.
TrakoS¢an. Uvidom u Zemlji$ne knjige sve navedene Cestice su u vlasniStvu Hotela Trakos$¢an d.o.o.



5. DOKUMENTACIJA DOSTAVLJENA OD PODNOSITELJA INICIJATIVE:

- Inicijativa - Pismo namjere za izradu UPU-2 Trako$¢an

- Situacijska karta s prikazom vlasniStva

- Graficki prikazi (Model — zona, Kkatastarska situacija, primjer plana i slikovnih prikaza
igralista)

- Tekstualni opis zahvata

- Idejni koncept.

Dostavljena dokumentacija nalazi se u privitku ove stru¢ne analize.

Podnositelj inicijative za izradu predmetnog UPU-a navodi na koji nacin je predmetno podrucje
planirano Prostornim planom Varazdinske Zupanije i Prostornim planom uredenja Opéine Bednja, te
da se isto ne nalazi unutar kulturno povijesne cjeline niti je pojedina¢no kulturno dobro prema
posebnom propisu. Isto tako, podnositel;j inicijative navodi da se predmetno podrucje ne nalazi unutar
ekoloske mreZe, niti u zaStitnom pojasu javne ceste.

6. OPIS / PREDMET INICIJATIVE:

Podnositelj inicijative Hotel Trako$¢an d.o.o. (ujedno vlasnik prostora obuhvata UPU-a) ima
namjeru uloziti znacajna sredstva u unaprjedenje i proSirenje svoje ponude te slijedom toga ima
potrebe za rekonstrukcijom dijela postojeceg hotela i izgradnjom odredenih novih sadrzaja.

Hotel Trako$¢an nalazi se u Varazdinskoj Zupaniji, u naselju Trakos¢an, Opc¢ina Bednja.
Predmetna gradevina je ugostiteljsko turistiCke namjene te je ista u funkciji.

Etaznost gradevine je ukupno Podrum+Prizemlje+Polukat+2 kata+Potkovlje, dok na dijelu
planiranog zahvata (dilatacija A) etaZznost iznosi Podrum+ Prizemlje+Polukat+1 kat.

Prema dostupnim podacima u Informacijskom sustavu prostornog uredenja (ISPU) za postojecu
gradevinu — hotel, te njegove kasnije rekonstrukcije i dogradnje izdane su od nadleznih upravnih
tijela za provedbu prostornih planova lokacijske dozvole (2007. 1 2008. godine) i gradevinske
dozvole (1977., 1986., 2007., 2008. godine), te potvrda glavnog projekta (2009. godine), kao i
uporabne dozvole (2011. i 2012. godine). Za posljednju rekonstrukciju i dogradnju izdana je potvrda
glavnog projekta (KLASA: 361-01/09-01/11, UR. BROJ: 2186/1-13/1-VC-09-10 od 16. srpnja
2009. godine) i uporabna dozvola (KLASA: UP/1-361-04/12-01/1, UR. BROJ: 2186/1-06/1-12-5-
VC od 24.01.2012. godine).

Prema propisima o ugostiteljsko-turistickim djelatnostima Hotel TrakoSc¢an je kategoriziran kao
hotel sa Cetiri zvjezdice RjeSenjem Ministarstva turizma i sporta, KLASA: UP/1-335-05/23-04/77,
URBROJ: 529-06-01-01-01/3-23-2. od 20. lipnja 2023. godine.

Prema navodima podnositelja inicijative od posljednje rekonstrukcije i dogradnje u hotelu nije bilo
znacajnih zahvata, izuzev uredenja prostora recepcije, lobija i restauranta u sklopu hotela (2023.
godine), te redovitog odrzavanja hotela.
Radi povecanja razine kvalitete usluge, ali i uvodenja novih usluga i atrakcija koje bi dovele do
povecanja prosjecne cijene te popunjenosti hotela, investitor ima namjeru uloZiti znacajna sredstva
u prosirenje usluga. Konkretno, radi se o slijede¢im zahvatima:

- rekonstrukcija dijela postojeceg hotela (wellness dio i spremi$ni prostori, Uz opremanje)

- izgradnja vanjskog grijanog bazena uz eventualno natkrivanje pomi¢nom kupolom

- izgradnja/montaza veceg djecjeg igraliSta koje bi predstavljalo zasebnu atrakciju (mini

grad).



REKONSTRUKCIJA WELLNESSA i IZGRADNJA VANJSKOG BAZENA

Ova aktivnost odnosi se na rekonstrukciju postojeceg wellnessa unutar gabarita postojeceg
hotela te na njegovo opremanije.

Rekonstrukcija ¢e obuhvatiti dijelove postojeceg prostora wellnessa te spremisne prostore. Postojeci
wellness ¢e zadrzati svoju funkciju, dok ¢e spremisni prostori promijeniti funkciju u masazne
prostore.

Nakon potpune rekonstrukcije wellnessa, opremanje je logiCan nastavak aktivnosti te obuhvaca
nabavu zavjesa, sigurnosnog rukohvata, prijenosnih nosila, pojasa za spaSavanje. Takoder,
opremanje obuhvaca nabavu tipskog namjestaja poput stolica, lezaljka i dr., te atipi¢nog namjestaja
kao S$to je konzola ispod umivaonika, grijana lezaljka i drugo. Opremanje se odnosi i na nabavu
odgovarajuce tehnologije, kao §to je infracrvena sauna, hidromasazni bazen i ostalo.

Kapacitet wellnessa, odnosno unutarnjeg bazena je trenutno nedostatan u odnosu na hotel koji
raspolaze sa 128 smjestajnih jedinica, odnosno 11 jednokrevetnih soba, 115 dvokrevetnih soba i 2
hotelska apartmana, te ukupno sa 245 kreveta. To predstavlja veliki operativni izazov jer za vrijeme
popunjenosti hotela posebno tijekom vikenda, hotel ne moZe svim gostima isporuciti jednaku razinu
usluge. Iz tog razloga, predvidena je rekonstrukcija wellnessa i izgradnja vanjskog bazena u dijelu
ispred wellnessa, koji bi bio grijan te eventualno natkriven pomi¢nom kupolom kako bi se mogao
koristiti 1 tijekom zimskih mjeseci. Oko bazena predvideno je suncaliste, a kako se u neposrednoj
blizini nalazi i terasa restorana, gosti bazena mogli bi koristiti i usluge konzumacije jela i pi¢a na
navedenoj terasi.

Navedena izgradnja vanjskog bazena uvelike bi podigla stupanj kvalitete usluge u hotelu, a
posljedi¢no i pozitivno utjecala na razinu popunjenosti i prosjecnu cijenu u hotelu, ali i na podizanje
kvalitete i kompetitivnosti cijele destinacije.

IZGRADNJA DJECJEG IGRALISTA

Djecje igraliSte idejno je zamiSljeno kao interaktivni ,,mali grad* osmisljen posebno za djecu u dobi
od 2 do 10 godina, pruZajuci im sigurno 1 privlaéno okruzenje za igru i istraZivanje.

Prema navodima podnositelja inicijative cilj projekta je stvaranje potpuno nove atrakcije koje,
prema analizi trziSta, na podrucju Republike Hrvatske jo§ nema. Projekt bi nakon realizacije
pozitivno utjecao na popunjenost hotela, ali i na dodatne prihode od prodaje ulaznica te konzumacije
jela i pica. Takoder, obzirom da se radi o jedinstvenoj atrakciji na podruc¢ju Hrvatske, projekt bi
dodatno pozicionirao Trako$¢an na turistickoj karti Republike Hrvatske.

7. ANALIZA U ODNOSU NA PROSTORNI PLAN SIREG PODRUCJA - PROSTORNI
PLAN VARAZDINSKE ZUPANIJE i STRATEGIJU TURIZMA VARAZDINSKE
ZUPANIJE 2015. — 2025.

PROSTORNI PLAN VARAZDINSKE ZUPANIJE
(,Sluzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije” br. 8/00., 29/06., 16/09.,96/21., 20/24.i34/24. -
prociséeni tekst - dalje u tekstu: PPZ)

Prostornim planom Varazdinske Zupanije (dalje u tekstu: PPZ) predmetno podru¢je navedenih
katastarskih cestica, a koje je u vlasnistvu Hotela Trako$¢an d.o.o., planirano je kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja (Zupanijskog znacaja) gospodarske namjene -
ugostiteljsko-turisticke: Hotel Trako$éan i sportsko-rekreacijske namjene Trako$é¢an sa


https://katalog.mgipu.hr/service/api/public/metadata/prilog/6eef42ed-6f56-4a74-9019-dd378a055ee6/29541
https://glasila.hr/upload_data/site_files/svvz2024.pdf
https://zzpuvz.hr/wp-content/uploads/2024/04/P_00-SLUZBENI-VJESNIK-VARAZDINSKE-ZUPANIJE-BR_34_2024.pdf
https://zzpuvz.hr/wp-content/uploads/2024/04/procisceni-tekst-prostorni-plan_za-objavu-potpisano.pdf

sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp (Trakos§é¢an, Opéina Bednja), koje
je prikazano u Grafitkom dijelu PPZ-a, u kartografskom prikazu 1. i 4.b. Postojec¢a i planirana
ugostiteljsko-turisticka namjena — Hotel Trakosc¢an oznacena je u grafickom dijelu oznakom T1 —
hotel, planirani kamp oznakom T3 — kamp kao sekundarna namjena unutar sportsko-rekreacijske
namjene, te postojeca i planirana sportsko-rekreacijska namjena oznakom R6 — ostalo ili opcenito.

Za navedeno izdvojeno gradevinsko podrugje PPZ-om je propisana obveza izrade urbanisti¢kog
plana uredenja - UPU-a podru¢nog (regionalnog) / Zupanijskog znacaja za navedene namjene,
odnosno UPU - 2 - gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisti¢ke: Hotel Trakos¢an (Trakoscan,
Opc¢ina Bednja) i sportsko-rekreacijske namjene Trako$¢an sa sekundarnom ugostiteljsko-
turistickom namjenom - kamp (Trakos$éan, Opcina Bednja) - prema tocki 11.1.2. Odredbi za
provodenje PPZ-a.

To¢kom 11.1.3. Odredbi za provodenje PPZ-a propisane su Smjernice za izradu urbanistickih
planova uredenja drzavnog i Zupanijskog znacaja - Opci uvjeti, Koji se odnose na sve planirane
urbanisticke planove drzavnog i Zupanijskog znacaja, a toc¢kom 11.1.3.2. odredene su smjernice za
izradu predmetnog UPU-a.

Obuhvat predmetnog UPU-a podru¢nog (regionalnog) / Zupanijskog znacaja prikazan je u
Grafickom dijelu PPZ-a, u kartografskom prikazu 3c. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, te na kartografskom prikazu 4.b Izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja Zupanijskog znacaja, Gospodarska namjena — ugostiteljsko-
turisticka: Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trakoséanu (Opcina Bednja).

Sve navedene katastarske Cestice, izuzev dijela ¢kbr. 8720/8, nalaze se u cijelosti unutar izdvojenog
gradevinskog podruéja izvan naselja zupanijskog znacaja gospodarske namjene — ugostiteljsko-
turisticke: Hotel TrakoS¢an i sportsko-rekreacijske namjene TrakoS$¢an sa sekundarnom
ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp (Trakos¢an, Opc¢ina Bednja), odnosno u obuhvatu
planiranog UPU-a 2 - gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke i sportsko rekreacijske
namjene sa sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp (Trako§¢an, Opéina Bednja),
te isto ne obuhvaca druge katastarske Cestice.

- Tekstualni dio PPZ-a - izvod iz Odredbi za provodenje:

1.14.2.2. I1zdvojena gradevinska podruéja izvan naselja drZavnog i Zupanijskog znacaja

2. Gospodarska namjena ugostiteljsko-turisticka (T) — (Zupanijski znacaj)
2.1. Hotel Trakoséan (Trakoséan, Opcéina Bednja) (T1)

3. Sportsko rekreacijska namjena (R) — (Zupanijski znacaj)
3.3. Trakoscan (Trakoscan, Opcina Bednja) (R6)

4. Ugostiteljsko turisticka namjena (kampovi i opcenito ili ostalo) kao sekundarna namjena unutar
primarne sportsko rekreacijske namjene (T)
4.1. Kamp u Trakoséanu (Trakoséan, Opéina Bednja) (T3)




PREGLED PLANIRANIH IZDVOJENIH

GRADEVINSKIH PODRUCJA 1ZVAN NASELJA DRZAVNOG I ZUPANIJSKOG ZNACAJA
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2.2. Na temelju Strategije prostornog razvoja Republike Hrvatske, posebnih propisa, te
interesa i potreba Zupanije, ovim se Planom dijelovi prostora Zupanije planiraju za gradnju
nastavno navedenih gradevina i povrSina, odnosno izvodenje zahvata od vaznosti za Drzavu
i Zupaniju:

C Na podrugju Varazdinske zupanije GRAPEVINE I POVRSINE PODRUCNOG
(REGIONALNOG) odnosno ZUPANIJSKOG ZNACAJA su slijedece:

CS5. OSTALE GRADEVINE

CS5.1. Gradevine planirane na izdvojenim gradevinskim podrucjima podrucnog
regionalnog znac¢aja odnosno Zupanijskog znacaja

Postojece gradevine:
- gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisti¢ka
- Hotel Trakos¢an (Trakos$¢an, Opcina Bednja)

Planirane gradevine:

- sportsko-rekreacijska namjena

- Trako§¢an sa mogu¢om sekundarnom namjenom - kamp (Trakos§¢an, Opc¢ina Bednja)

3.2.6. Razvoj turizma temeljen je na posebnom dokumentu Strategija razvoja turizma
Varazdinske zupanije 2015. — 2025. (listopad 2015.), a s gledista koriStenja prostora i
planiranja sadrzaja u prostoru vezan je uz:
- prostore primarno ugostiteljsko-turisticke namjene
- Sire podrucje TrakoS¢ana s hotelom i kampom (moguca sekundarna namjena) u
Op¢ini Bednja
- prostore sportsko-rekreacijske namjene u funkciji turizma - cijeli niz raznovrsnih
atraktivnih Sumskih, brdskih i1 brezuljkastih predjela, voda tekucica i akumulacija
pogodnih za sport i rekreaciju:
- podrucje TrakoSc¢ana sa tenis igraliStima i drugo

11.1.2. Na temelju Zakona o prostornom uredenju i drugih posebnih propisa, te planskih
usmjerenja i odredenja u PPZ-u odreduje se obveza izrade urbanistickih planova uredenja
za podrucja drzavnog i podrucnog (regionalnog) / Zupanijskog znacaja za slijedece
povrsine:

- izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja Zupanijskog znacaja




- UPU 2 - gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisticka: Hotel TrakoSéan
(Trakos¢an, Opc¢ina Bednja) i sportsko-rekreacijska namjena Trako$¢an sa
sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp (Trakos¢an, Opcina
Bednja) - (Prema tocki 11.1.3.- op¢i uvjeti i podtocki 11.1.3.2.)

11.1.3. Obuhvat UPU-a drzavnog i podru¢nog (regionalnog) / zupanijskog znacaja iz toc¢ke
11.1.2. prikazan je u kartografskom prikazu 3c. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora
Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, te na kartografskim prikazima 4.
Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja drZavnog i Zupanijskog znacaja - Opdéi

uvjeti

Ukoliko je granica planiranog provedbenog dokumenata prostornog uredenja definirana

prometnicom, granicom se smatra os ili vanjski rub te prometnice, uklju¢ujuéi prometnicu.

Prilikom izrade provedbenih dokumenata prostornog uredenja potrebno je sagledati stanje u

kontaktnom prostoru, narocito radi uklapanja, odnosno usuglasavanja rjeSenja pristupa s

prometnih povrsina, odvodnje otpadnih voda, broja parkiralisnih mjesta, kao i drugih

infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih za predmetni prostor, te elemenata zastite

okoliSa. Infrastrukturno opremanje podrucja/zona pojedine namjene treba predvidjeti u

pravilu spajanjem na postojec¢u infrastrukturu, a osim klasi¢nih izvora energije moguce je za

vlastite potrebe planirati i1 koriStenje i primjenu obnovljivih izvora, te razmotriti mogucénost
pasivne, odnosno O energetske izgradnje.

Urbanisti¢kim planovima uredenja potrebno je, uz osnovnu organizaciju - namjenu prostora

i druge elemente utvrdene zakonom i propisom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,

obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova, razraditi i

slijedece:

- definirati mogucnost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se izraduje UPU nece
moc¢i odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku aktiviranja pojedinih dijelova
prostora unutar obuhvata UPU-a

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog sredenja
prije izgradnje.

Urbanistickim planom uredenja mogu se propisati strozi kvantitativni i kvalitativni uvjeti 1

mjere za provedbu zahvata u prostoru, odnosno visi prostorni standardi od onih propisanih

ovim Planom.

Uvjete izgradnje treba planirati i u skladu s posebnim propisima i odredbama ovog Plana

(mjere zaStite okoliSa, mjere sprjeCavanja stvaranja arhitektonsko-urbanistickih barijera,

zaStite od pozara i od prirodnih i drugih nesre¢a i dr.).

Kod prijenosa elemenata iz kartografskih prikaza Plana u mjerilu 1 : 100.000 i 1:5000 na

podloge u ve¢im 1 istim mjerilima, dozvoljena je prilagodba/uskladenje elemenata

odgovaraju¢em myjerilu 1 vrsti podloge (to se osobito odnosi na reinterpretaciju novih
katastarskih podloga i homogenizaciju postojecih.)

11.1.3.2. Za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene —
ugostiteljsko-turisti¢ke - Hotel Trako$¢an (Trako$éan, Opéina Bednja) ukljucivo sportsko-
rekreacijsku namjenu Trako$Scéan sa sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom -
kamp (prikazano na kartografskom prikazu Ila. Koristenje i namjena prostora
Prostori/povrsine za razvoj i uredenje | 4b. Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, te
navedeno u Tablici 1. - poglavlje 1. ovih Odredbi za provodenje pod brojem 2.1., 3.3.14.1.)




odreduju se slijede¢e smjernice za izradu wurbanistickog plana uredenja - UPU 2 (u

nastavku: UPU):

- Ukupna povrsina planirane gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke - Hotel
Trakoséan ukljucivo sportsko-rekreacijska namjena Trakoséan Sa sekundarnom
namjenom - kamp je 7,09 ha (gospodarska namjena — ugostiteljsko-turisticka ukupne
povrsine 4,67 ha i sportsko-rekreacijska namjena ukupne povrsine 2,42 ha).

- Pristup postoje¢im i novim sadrzajima planirati sa Zupanijske ceste 2056, odnosno
postojeceg pristupa unutar zone.

Zanavedene gradevine odrediti oblik i veli¢inu gradevne Cestice namijenjene gradnji
pojedinih sadrzaja.

- Ugostiteljsko-turisticka namjena:

planirati mogucnost rekonstrukcije Hotela TrakoS¢an u seminarsko-kongresni hotel
planirati zamjensko apartmansko naselje na mjestu danasnjih bungalova

na podrucju postojecih bungalova, isto¢no od hotela, dopuStena je gradnja do najvise
15 novih apartmanskih jedinica i prateé¢ih sadrzaja, tlocrtne povriine do 80 m?,
najveceg dopustenog broja etaza P+Pk

na podrucju juzno od hotela, dopustena je gradnja do najvise 30 novih apartmanskih
jedinica s po 2 apartmana i prate¢ih sadrzaja, tlocrtne povrsine do 150 m?, najveéeg
dopustenog broja etaza P+1.

Najmanje 30% ugostiteljsko-turistiCke namjene povrSine treba biti uredeno kao
parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo uz postivanje zate¢ene vegetacije.

- Sportsko-rekreacijska namjena:

moguce je planiranje otvorenih i poluotvorenih igralista i ostalih pomo¢nih gradevina
(svlacionice, spremiSte opreme, nadstre$nice, klupski prostori i sl.) te smjestaj
rekreacijskih, pratecih, zabavnih i usluznih (ugostiteljsko - trgovackih) djelatnosti
kao sekundarna namjena, u isto¢nom dijelu zone moguce je planirati manji kamp
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice kampa iznosi 0,1, a
smjestajne jedinice ne mogu biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin

najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine sportsko-rekreacijske
namjene iznosi 400 m?

najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,0

najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 10 m.

otvorena igrali§ta mogu se sezonski natkriti

moze se planirati gradnja pratecih sadrzaja istodobno ili nakon uredenja otvorenih
sportsko - rekreacijskih igralista.

Najmanje 30% povrSine sportsko-rekreacijske namjene treba biti uredeno kao
parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo uz postivanje zateCene vegetacije, a u slucaju
izgradnje kampa, najmanje 40% povrSine kampa treba biti uredeno kao parkovni
nasadi i/ili prirodno zelenilo uz postivanje zateCene vegetacije.

- ParkiraliSna mjesta:

potrebno je planirati parkiraliSna mjesta za potrebe hotela i apartmanskog naselja
potreban broj parkiraliSta i garaznih mjesta ureduje se na gradevnoj Cestici gradevine
na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru

minimalna dimenzija parkiraliSnih mjesta je 5,0 x 2,5 m, a mogu biti izvedena od
asfalta, travnih ploca ili granitnih kocki - max. uzduzni i popre¢ni nagib parkiraliSta
je5 %.

za ugostiteljsko — turisti¢ku namjenu je potrebno osigurati 30 parkiraliSno — garaznih
mjesta na 1000 m? bruto povrsine gradevine

za sportsko rekreacijsku namjenu je potrebno osigurati 0,2 parkiraliSno — garaznih
mjesta na 1 posjetitelja




- moze se predvidjeti isto parkiraliste za ugostiteljsko-turisticku i sportsko-rekreacijsku

namjenu, ako se koriste u razli¢ito vrijeme

- smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta moguée je planirati na javnim
povr§inama u koridoru prometnica, uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

Graficki dio PPZ - izvod — kartografski prikaz 4.b :

Slika 1 — Kartografski prikaz 4b. iz PPZ-a

postojeée / planirano

i

VARAZDINSKA ZUPANIJA

PROSTORNI PLAN ZUPANIJE

3. IZMJENE | DOPUNE

ZUPANIJSKOG ZNACAJA

GRANICA NASELJA
GRANICA IZDVOJENOG GRABEVINSKOG PODRUCJA IZVAN NASELJA
OBUHVAT OBVEZNE IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA (UPU 2)

GOSPODARSKA NAMJENA:

- UGOSTITELJSKO - TURISTICKA
(T1 - hotel)

(T3 - kamp)

SPORTSKO - REKREACIJSKA NAMJENA

(R6 - ostalo ili opéenito)

Gospodarska namjena - ugostiteljsko - turisticka: Hotel i
sportsko - rekreacijska namjena u Trako&¢anu (Opéina Bednja)

4b. IZDVOJENO GRABDEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA

VARAZDINSKA ZUPANIJA

Naziv prostornog plana:

PROSTORNI PLAN VARAZDINSKE ZUPANIJE

3. lzmjene i dopune

Naziv kartografskog prikaza:

IZDVOJENO GRABEVINSKO PODRUC.E IZVAN NASELJA ZUPANIJSKOG ZNACAJA

namj - ug - turistitka: Hotel i
sporﬁko - ij: namj u Trakoéanu (Op¢ina Bednja)
Broj kartografskog prikaza: 4b Mierilo kartografskog prikaza:

1:5000

Odluka o izradi 3. Izmjena i dopuns Prostomog
plena Varazdinske Zupanije:

"Sluzbeni vjesnik Varai:dmska Zupanije”, br.26/18.

Odluka predstavnitkog tijela o donoenju 3. zmjena
i dopuna Prostomog plana Varazdinske iu%asnge'
"SluZbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 1

Javna rasprava (datum obja

ve):
"Sluzbeni viesnik Varazdinske Zupanije", br.21/20.

ad 17.04.2020.
https:#mpgi.gov.hr/ od 17.04.2020.
www.varazdinska-zupanija.hr/ od 17.04.2020.

Petat tijela odgovomog za provodenje javne
rasprave:

Javni uvid odrzan

0d: 01.07.2020.
do: 30.07.2020.

Odg osoba za je javne
Kristina Ljubek Breski, bacc.admin.publ.

(ime, prezime i potpis)
i drzavne imovine (KLASA: 350-02/21-04/3,

prostornoga

URBROJ: 531-06-01- 01101 -21-8 od 23.11.2021. na Konaéni priediog 3. Izmjena i dopuna Prostomog plana
VaraZdinske Zupanije prema &. 108. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine" br. 153/13., 85/17.,

114/18., 39/19.198/19.)

Pravna osobaftijelo koje je izradilo plan:

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE

Trako$éan

MJERILO 1: 5000
100

Meljan

Petat pravne osobeftijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.

(ime, prezime i potpis)

Odgovorni voditelj:
Vignja Jalusic, dipl.inz.arh.

Strugni tim u izradi plana:

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.

Vlsn]a Jalusi¢, dipl.inz.arh.

Dubravka Komes, dipl.inZ.arh.

Melita Srpak, univ.spec.oec.,mag.agr.

Tamara Vucekovi¢, dipl.inZ.grad.
Silvana Dugandié, dipl.inZ.grad.
Hrvoje Jakovac, bacc.inZ.techn.graph.
Josip Badan, inZ.agr.

Petat predstavnitkog tijela:

Predsjednik predstavni¢kog tijela:
dr.sc. Josip Krizani¢

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost ovog
ovjerava:

planasi

(ime, prezime i potpis)

Pedat tijela:




Slika 2 - Prikaz planiranog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja zupanijskog
znacaja na ortofoto podlozi

AW
T [ o
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GEOPORTAL
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Prostor planiranog predmetnog UPU-a ima pristup na Zupanijske ceste ZC 2258 i ZC 2056, te
mogucnost priklju¢enja na odgovaraju¢u komunalnu infrastrukturu (postojeci sadrzaji - hotel u
obuhvatu planiranog predmetnog UPU-a prikljuceni su na potrebnu komunalnu infrastrukturu).

Prostor predmetnog UPU-a nalazi u obuhvatu zasti¢ene Park sume ,,Trako$¢an, te planiranog parka
prirode.

STRATEGIJA RAZVOJA TURIZMA VARAZDINSKE ZUPANIJE 2015 — 2025.
(,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 53/15.)

Tablica 10.1. Sustav vrijednosti na kojem valja graditi turisti¢ku viziju VaraZdinske
Zupanije

Sto &ini srz atrakcijskog miksa Varazdinske Zupanije?

- povijesna jezgra grada Varazdina
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- Varazdinske Toplice sa svojom zdravstveno-turistickom ponudom kulturne i vjerske
manifestacije (Varazdin, Ludbreg, Lepoglava...)

- Trakoséan

- Arboretum Opeka

- rekreativni potencijal o€uvanog prirodnog/ruralnog krajolika

- neandertalska kultura

R

azvoj proizvoda

- koristenje/prilagodavanje Arene Varazdin prostornim i tehni¢kim zahtjevima za
kongresne 1 izlozbene prostore

- osposobljavanje ,,nenamjenskih“ objekata za poslovne skupove (npr. Gradski muzej
Varazdin, TrakoS¢an i sl.)

- unapredenje postojecih ili (do)gradnja novih dvorana za skupove u hotelima

- osnivanje kongresnog i event-centra/ureda Varazdin (pokriva prostor Zupanije)

- unapredenje tehnoloske opremljenosti destinacija (besplatne WiFi zone)

- unapredenje 1 diversifikacija ponude restorana i cateringa (prioritet Varazdin)

- prilagodavanje i unapredenje hotelske ponude (prioritet Varazdin, Trako§¢an i
Varazdinske Toplice)

- razvoj bogatog lanca vrijednosti rekreacijskih, wellness 1 kulturnih sadrzaja

N

bi se smanjio troSak infrastrukturnog opremanja i dugoro¢no ¢uvao ukupno raspolozivi, a jos
neurbanizirani razvojni prostor.

ove kampove valja usmjeravati ponajvise u infrastrukturno opremljene prostore/zone kako

Podrucje obuhvata programa:

- podrucje (okolica) Varazdina
- podrucje (okolica) TrakoS¢ana
- podrucje Novog Marofa (lokalitet Topli¢ica)

8. ANALIZA INICIJATIVE U ODNOSU NA PROPISE IZ PODRUCJA PROSTORNOG

Od

UREDENJA

redbama clanka 85. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine™ br. 153/13., 65/17.,

114/18., 39/19., 98/19., 67/23. — dalje u tekstu: Zakon) propisno je da:

Izradu prostornog plana lokalne i podru¢ne (regionalne) razine, kao i njegovih izmjena i
dopuna moze inicirati svatko.

Zupan, gradonacelnik, odnosno nacelnik opéine duzan je najmanje jednom u kalendarskoj
godini izvijestiti predstavni¢ko tijelo jedinice podrucne (regionalne), odnosno lokalne
samouprave o zakljuécima strucne analize zaprimljenih inicijativa u svrhu utvrdivanja
osnovanosti pokretanja postupka za izradu i donoSenje prostornog plana, odnosno njegovih
izmjena i dopuna.

Inicijativa iz stavka 1. ovoga Clanka moze sadrzavati i prijedlog nacina financiranja izrade
prostornog plana.
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https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=35875
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=39341
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=40773
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=57181

Istim Zakonom uredena je izrada prostornih planova, ukljucujuéi i urbanistickih planova uredenja
zupanijskog i lokalnog znac¢aja. Clankom 74. Zakona je propisano da se:
- Urbanisticki plan uredenja Zupanijskog znacaja donosi obvezno za podruéje odredeno
Prostornim planom zupanije.
- Urbanisticki plan uredenja Zupanijskog znacaja propisuje uvjete provedbe svih zahvata u
prostoru unutar svog obuhvata.
- U svrhu propisivanja uvjeta iz stavka 2. ovoga ¢lanka urbanisticki plan uredenja zupanijskog
znacaja, uz ostale propisane dijelove, obvezno sadrzi:
1. detaljnu podjelu podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu
2. prikaz gradevnih Cestica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne
namjene
3. druge detaljne uvjete koriStenja 1 uredenja prostora te gradenja gradevina.

Nadalje, iz Zakona proizlazi da se za podru¢ja za koja je prostornim planom Sireg podrucja
propisana obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja ne moze se izdati lokacijska dozvola i
gradevinska dozvola za gradenje nove gradevine do donoSenja urbanistickog plana uredenja (¢lanak
79. Zakona koji se u pravilu odnosi na urbanisticke planove lokalne razine), a izuzetno, akt za
gradenje bi se mogao izdati za rekonstrukciju postojece gradevine i za gradenje nove gradevine na
mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar iste
gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadaSnje
gradevine.

Clankom 63. Zakona propisano je da se sredstva za izradu prostornog plana koji donosi
predstavnicko tijelo jedinice lokalne ili podruéne (regionalne) samouprave osiguravaju iz sredstava
drzavnog proracuna i prorauna jedinica lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave te iz
drugih izvora sukladno Zakonu.

Clankom 86. Zakona propisano je da sama izrada svakog prostornog plana zapoéinje na temelju
Odluke o izradi prostornog plana, koju za izradu prostornog plana podru¢ne (regionalne) razine
donosi predstavnicko tijelo jedinice podrucne (regionalne) razine, a po prethodno pribavljenom
misljenju sukladno posebnim zakonima kojima se ureduje zastita okoliSa i prirode. Zakonom je
propisan postupak izrade 1 donoSenja prostornog plana kroz sve faze njegove izrade i donoSenja te
se isti vodi u elektroni¢kom sustavu ,,ePlanovi“ (u okviru Informacijskog sustava prostornog
uredenja — ISPU).

Sukladno odredbama ¢lanka 81. Zakona, stru¢ne poslove u vezi s izradom nacrta prijedloga i nacrta
konacnog prijedloga prostornog plana, osim same izrade tih nacrta, te administrativne poslove u
vezi s izradom i donoSenjem prostornog plana, obavlja nositelj izrade prostornog plana, ako
Zakonom nije propisano drukcije. Nositelj izrade prostornog plana podru¢ne (regionalne) razine je
stru¢no upravno tijelo Zupanije.

Slijedom svega navedenog, a sukladno Zakonu, po utvrdivanju osnovanosti za pokretanje izrade
UPU-a,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trako$¢anu® na predstavnickom tijelu Varazdinske
zupanije (Zupanijskoj skupstini), slijede pripremne aktivnosti za izradu prijedloga Odluke o izradi
tog plana, koje uklju¢uju i pribavljanje misljenja nadleznih tijela prema posebnim zakonima kojima
se ureduje zastita okolisa i prirode, utvrdivanje nac¢ina financiranja izrade UPU-a, moguceg strucnog
izradivaca UPU-a i drugih elemenata od znacaja za izradu predmetnog UPU-a. Zakonom propisani
postupci i aktivnosti za izradu i donosenje UPU-a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u
TrakoS¢anu“ su u nadleznosti tijela Varazdinske zupanije, posto je za isti utvrden zupanijski znacaj.
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10. MISLJENJE I ZAKLJUCCI

- Predmetni analizirani prostor je vaze¢im Prostornim planom Varazdinske zupanije definiran
kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja zupanijskog znacaja, gospodarske
namjene - ugostiteljsko-turisticke: Hotel Trakos¢an 1 sportsko-rekreacijske namjene
TrakoS¢an sa sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp (TrakoS¢an, Opc¢ina
Bednja).

- S obzirom da je za predmetno izdvojeno gradevinsko podrucje Prostornim planom
Varazdinske Zupanije propisana obveza izrade Urbanistickog plana uredenja zupanijskog
zna¢aja - UPU - 2 - gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke: Hotel TrakoSc¢an
(Trako$¢an, Opcéina Bednja) i sportsko-rekreacijske namjene TrakoS¢an sa sekundarnom
ugostiteljsko-turistickom namjenom - kamp, a iz Zakona o prostornom uredenju proizlazi da
se za podrucja za koja je prostornim planom Sireg podrucja propisana obveza izrade UPU-a
ne moze izdati akt za gradenje nove gradevine do donosenja UPU-3a, za gradnju i uredenje
predvidenih i drugih moguéih sadrzaja unutar navedenog podruc¢ja obuhvata UPU-a, 0sobito
u neizgradenom dijelu tog podrucja, potrebno je prethodno izraditi i donijeti UPU temeljem
kojeg ¢e se mo¢i izdavati propisani akti za gradnju gradevina i uredenje prostora.

- Stoga je cilj da se izradom UPU-a prostor detaljnije razradi prema namjenama, ukljucivo
povrsine javne namjene, te propisu uvjeti uredenja i koriStenja prostora, odnosno provedbe
za moguce zahvate u obuhvatu UPU-a (gradevinske zahvate, kako rekonstrukcije postojeceg
hotela uz eventualnu nadogradnju, tako i gradnje potrebnih sadrzaja kao $to su bazen, djecje
igraliste kao interaktivni mali grad, te drugih potrebnih prate¢ih sadrzaja). Isto tako, UPU-
om je potrebno obuhvatiti i mogucnost izgradnje, te propisivanje uvjeta za izgradnju drugih
sadrzaja omogucéenih PPZ-om, kao §to su ostali potrebni sportsko-rekreacijski sadrzaji,
izgradnja/uredenje manjeg kampa kao sekundarne namjene, apartmanskog naselja i dr.
Kroz postupak izrade UPU-a ,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trako$¢anu*
potrebno je u skladu s vaze¢im propisima i pravilima struke analizirati i utvrditi sve potrebne
stru¢ne parametre za pojedine elemente UPU-a.

- S obzirom na utvrdeni zupanijski znac¢aj UPU-a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u
TrakoS¢anu* propisani postupci za njegovu izradu i donoSenje su u nadleZnosti tijela
Varazdinske Zupanije.

- Cjelokupni prostor obuhvata predmetnog UPU-a (sve katastarske Cestice) su vlasniStvo
jedne pravne osobe — Hotela Trako$¢an d.o.o., koji je i vlasnik postoje¢ih gradevina te
podnositelj inicijative za izradu UPU-a, a koji je ujedno spreman u cijelosti financirati izradu
predmetnog UPU-a.

- lako bi se neke od namjera investitora potencijalno mogle izvesti i bez donoSenja UPU-a u
skladu s propisima iz podrucja gradnje i propisa 0 jednostavnim gradevina, te iz podrucja
prostornog uredenja (rekonstrukcija unutar postojece gradevine), u konzultaciji s nadleznim
upravnim tijelom za provodenje prostornih planova VaraZdinske Zupanije, utvrdeno je da
se za cjelokupno predvidene zahvate ne bi mogli izdati akti za gradenje bez izradenog UPU-
a. Ujedno, nepostojanje UPU-a moze biti ograniCavaju¢e za sve potencijalne i buduce
namjere i potrebe investitora glede koriStenja predmetnog prostora u okviru predvidenih
namjena, dok se njegovom izradom otvaraju moguénosti za realizaciju svih ostalih PPZ-om
omogucenih sadrzaja (sportsko-rekreacijskih sadrzaja, manjeg kampa, apartmanskog naselja
idr.).
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- Slijedom svega analiziranog zakljuécima stru¢ne analize utvrduje se da je navedena
inicijativa za izradu UPU-a 2 - gospodarske namjene — ugostiteljsko-turisticke: Hotel
Trakos¢an (TrakoScan, Opéina Bednja) i sportsko-rekreacijska namjena Trako$¢an sa
sekundarnom ugostiteljsko-turistiCkom namjenom - kamp, odnosno UPU-a ,,Hotel i
sportsko-rekreacijska namjena u Trakoséanu“, smislena i utemeljena, te da se
pokretanje izrade predmetnog UPU-a moZe smatrati osnovanim.

- Ukoliko predstavni¢ko tijelo - Zupanijska skupstina Varazdinske Zupanije utvrdi osnovanost
pokretanja izrade UPU-a ,,Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trako$¢anu®, potrebno
je pokrenuti pripremne aktivnosti za izradu prijedloga Odluke o izradi predmetnog UPU-a,
koje ukljucuju i pribavljanje misljenja nadleznih tijela prema posebnim zakonima kojima se
ureduje zastita okoliSa i1 prirode, nacin financiranja izrade UPU-a, moguceg stru¢nog
izradivaca UPU-a i druge elemente od znacaja za izradu predmetnog UPU-a.

Privitak:

1. Inicijativa - Pismo namjere za izradu UPU-2 Trakos$¢an
2. Ostala dostavljena dokumentacija:
- Situacijska karta s prikazom vlasni$tva
- Graficki prikazi (Model — zona, katastarska situacija, primjer plana i slikovnih prikaza
igraliSta)
- Tekstualni opis zahvata
- Idejni koncept.

RAVNATELJICA
Tanja Martinec, dipl.ing.arh.

Dostaviti:

1. Zupan Varazdinske Zupanije,
Franjevacki trg 7, Varazdin
2. Pismohrana
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1. Inicijativa - Pismo namjere za izradu UPU-2 Trakos§¢an

oSil
HOTEL
<+ TRAKOSCAN

oo i e

Zagreb, 20.11.2024.

REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIA

PREDMET: PISMO NAMJERE ZA IZRADU UPU-2 TRAKOSCAN
Postovani,

Obra¢amo Vam se kao vlasnik hotela Trako3¢an, Opéina Bednja. Radi unaprijedenja i prosirenja ponude imamo
zelju i namjeru pristupiti izgradnji vanjskog bazena povezanog sa postojecom SPA zonom te posebne atrakcije u
vidu vanjskog djedjeg igralista. Kao prvi korak u realizaciji navedenih projekata, potreban nam je ranije
spomenuti UPU 2 te ovim putem izrazavamo zamolbu za donosenjem odluke o izradi od strane nadleznih tijela.
lzradu navedenog UPU-a spremni smo financirati u cijelosti.

Naime, sukladno Prostornom planu Varazdinske zupanije (Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije broj 08/02,
29/06,16/09, 96/21, 20/24 i 34/24), karta 4b. “IZDVOJENO GRABEVINSKO PODRUCIE IZVAN NASELIA
ZUPANISKOG ZNACAIA, sportsko- rekreacijska namjena u Trakoéanu (Opéina Bednja), Gospodarska namjena,
ugostiteljsko-turisticka: Hotel i sportsko-rekreacijska namjena u Trakoscanu (Opcina Bednja)”, katastarska cestica
broj 8721 k.o.Trako ican, nalazi se u cijelosti unutar izdvojenoga dijela gradevinskoga podrudja izvan naselja
Zupanijskog znacaja ugostiteljsko-turisticke namjene (T1 - hotel), a katastarske &estice broj 8720/118720/8

k.o. Trako3éan, nalaze se u cijelosti unutar izdvojenoga dijela gradevinskoga podruéja izvan naselja Zupanijskog
znacaja sportsko-rekreacijske namjene (R6 - ostalo ili opcenito).

Sukladno Prostornom planu uredenja Opcine Bednja ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br. 8/05., 46/11.,
22/17.,14/19., 43/24. 1 58/24. - procisceni tekst), karta 1. ,,Koristenje i namjena povrsina”, gradevna Cestica broj
8721 k.o. Trakosc¢an, nalazi se u cijelosti unutar neizgradenoga dijela izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja ugostiteljsko-turisticke namjene, Trakoscan-hotel T1 (Zupanijski znacaj). Katastarske cestice broj 8720/1 i
8720/8 k.o. Trako$can nalaze se u cijelosti unutar neizgradenoga dijela izdvojenog gradevinskog podrudja izvan
naselja sportsko-rekreacijske namjene, Trakoscan R6 (Zupanijski znacaj).

Podrucje se ne nalazi unutar kulturno-povijesne cjeline niti je pojedinacno kulturno dobro zasticeno sukladno
Zakonu o zastiti i oéuvanju kulturnih dobara (Narodne novine broj 69/99, 151/03, 157/03, 100/04, 87/09, 88/10,
61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21, 114/22) (izvor: Geoportal
kulturnih dobara Republike Hrvatske).

Hotel Trakoic¢an d.o.c., Trg Zrtava fadizma €, Zagreb, Croatia Trgovacki sud u Zagrebu/Commercial Court in Zagreb

E: croatia@primestarhotels.com : T: +385 (0) 42 440 800 Clanovi uprave drugtva/Managing directors: Julius Strapek, Dino Manestar
OIB 49182241027 | MBS 0813274711 PDV ID HR49182241027 Temeljni kapital drustva/The share capital: 3.637.710,00 EUR upl. u cijelosti
IBAN HR822500071111003269 W: www.primestarhotels.com
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Podrudje se ne nalazi unutar podrudja ekoloske mreze. (izvor: Arkod preglednik).
Katastarske Cestice se ne nalaze u zastitnom pojasu javne ceste.

Odredbom ¢lanka 79. Prostornog plana uredenja Opéine Bednja, propisano je za izdvojeno gradevinsko
podrudje izvan naselja Zupanijskog znacaja Hotel Trakoséan(T1) ukljucivo sportsko-rekreacijsku namjenu
Trakoscan (R6) sa sekundarnom ugostiteljsko-turistickom namjenom kamp Trako$éan (T3) su Prostornim
planom Varazdinske Zupanije (»Sluzbeni viesnik Varaidinske zupanije«, broj 8/00, 29/06, 16/09 i 96/21)
odredeni obveza i smjernice za izradu urbanisti¢kog plana uredenja UPU 2 Zupanijskog znacaja. Odredbom
¢lanka 80. stavka 1. Prostornog plana uredenja Opcine Bednja, propisano je Prostornim planom Varazdinske
Zupanije (»Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije«, broj 8/00, 29/06, 16/09 i 96/21) odredena je zona
sportsko-rekreacijske namjene (Zupanijskog znacaja) izvan naselja u Trakos¢anu (R6).

Bednja.

Totkom 11.1.2. Prostomnog plana Varazdinske Zupanije odredena je obveza izrade urbanistickog plana uredenja
za izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja Zupanijskog znadaja, UPU 2 - gospodarska namjena -
ugostiteljsko-turisticka: Hotel Trakos¢an (Trako3¢an, Opcina Bednja) ukljucivo sportsko-rekreacijska namjena
Trakoscan sa sekundarnom ugostiteljsko-turisti¢kom namjenom kamp (Trakoscan, Opcina Bednja).

U slucaju bilo kakvih dodatnih pitanja il potrebe za pojasnjenjima, kontakt osoba je:

Dino Manestar, direktor Hotel Trakoscan d.o.0., dmanestar@premiumstarhotels.com, mob: 091/241-62-11.

S postovanjem,

Hotel Trako$¢an d.o.o.
Zagreb 1 i
Dino Manestar

direktor
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2. Ostala dostavljena dokumentacija od podnositelja inicijative

Tekstualni opis zahvata - dostavljen od podnositelja inicijative

Hotel Trako$éan nalazi se u Trakos¢anu, Opéina Bednja.
Predmetna gradevina ugostiteljsko turisticke namjene je u potpunosti dovrsena i u funkeiji.

Predmetna gradevina etaznosti je Podrum+P+Polukat+2+Potk, dok na dijelu planiranog zahvata,
dilatacija A, ista iznosi Podrum+ P+Polukat+1. Za postojeéu gradevinu izdana je Potvrda glavnog
projekta, Klasa: 361-01/09-01/11., Ur. Broj: 2186/1-13/1-VC-09-10, izdano u Ivanec, 16. srpnja
2009. godine, te Uporabna dozvola, Klasa: UP/I-361-04/12-01/1, Ur broj: 2186/1-06/1-12-5-VC,
izdano u Ivanec, 24.01.2012. godine.

Hotel je kategoriziran kao hotel sa Cetiri zvjezdice Rjesenjem Ministarstva turima i sporta od 20.
lipnja 2023. Godine, Klasa: UP/I-335-05/23-04/77 Klasa: 529-06-01-01-01/3-23-2.

Od zadnje rekonstrukcije u hotelu nije bilo znacajnije rekonstrukcije izuzev uredenja prostora
recepcije, lobija i restauranta u sklopu hotela (2023.) te redovitog odrzavanja hotela.

Radi povecanja razine kvalitete usluge, ali i uvodenja novih usluga i atrakcija koja bi dovela do
povedanja prosjecne cijene te popunjenosti hotela, investitor ima namjeru uloziti znacajna sredstva
u prosirenje usluga. Konkretno, radi se o izgradnji vanjskog grijanog bazena koji bi se eventualno
natkrio pomi¢nom kupolom te izgradnje/montaze veéeg dje¢jeg igralista koje bi predstavljalo
zasebnu atrakeiju.

1. REKONSTRUKCIJA WELLNESSA

Ova aktivnost odnosi se na rekonstrukciju postojeceg wellnessa unutar gabarita postojeceg
hotela te na opremanje wellnessa.

Rekonstrukcija ¢e obuhvatiti dijelove postojeéeg prostora wellnessa te spremisne prostore.
Postojeci wellness ¢e zadrzati svoju funkciju, dok ¢e spremisni prostori promijeniti funkciju
u masazne prostore. Zahvat ée se sastojati od:

Nakon potpune rekonstrukeije wellnessa, opremanje je logi¢an nastavak aktivnosti te obuhvaca
nabavu zavjesa, sigurnosnog rukohvata, prijenosnih nosila, pojasa za spasavanje , sukladno
troskovniku. Takoder, opremanje obuhvaca nabavu tipskog namjestaja poput stolica, lezajka i dr.,
sukladno troskovniku te atipi¢nog namjestaja kao §to je konzola ispod umivaonika, grijana lezaljka
1 drugo, sukladno troskovniku. Opremanje se odnosi 1 na nabavu odgovarajuce tehnologije, kao
§to je infracrvena sauna, hidromasazni bazen i ostalo.

Kapacitet wellnessa odnosno unutarnjeg bazena je trenutno nedostatan. Dok hotel raspolaze sa 128
smjestajnih jedinica odnosno 11 jednokrevetnih soba, 115 dvokrevetnih soba i 2 hotelska
apartmana te ukupno raspolaze sa 245 kreveta, wellness u istom trenutku moze primiti samo XX
osoba. To predstavlja veliki operativni izazov jer za vrijeme popunjenosti hotela posebno tijekom
vikenda, hotel ne moze svim gostima isporuciti jednaku razinu usluge. Iz tog razloga, predvidena
je izgradnja vanjskog bazena u dijelu ispred samog wellnessa, koji bi bio grijan te bi se eventualno
natkrio sa pomi¢nom kupolom kako bi se mogao koristiti i tijekom zimskih mjeseci. Oko bazena
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predvideno je suncaliste, a kako se u neposrednoj blizini nalazi i terasa restorana, gosti bazena
mogu na jednostavan nacin koristiti usluge konzumacije jela i pi¢a na navedenoj terasi.

Navedena izgradnja vanjskog bazena uvelike bi podignula stupanj kvalitete usluge u hotelu, a
posljedi¢no i pozitivno utjecala na razinu popunjenosti i prosjecnu cijenu u hotelu, ali i na
podizanje kvalitete i kompetitivnosti cijele destinacije.

2. IZGRADNJA DJECJEG IGRALISTA

Djecje igraliste odnosno djecji ,,mini city idejno je zamisljen kao interaktivni grad ,mali grad®
osmisljen je posebno za djecu u dobi od 2 do 10 godina, pruzajuéi im sigurno i privla¢no okruzenje
za igru i istrazivanje.

Cilj projekta je stvaranje potpuno nove atrakcije koje, prema analizi trzista, na podrucju Republike
Hrvatske jo§ nema. Projekt bi nakon realizacije pozitivno utjecao na popunjenost hotela, ali i na
dodatne prihode od prodaje ulaznica te konzumacije jela i pi¢a. Takoder, obzirom da se radi o
jedinstvenoj atrakciji na podrucju Hrvatske, projekt bi dodatno pozicionirao Trako$¢an na
turistickoj karti Hrvatske.
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Slika 1 - Situacijska karta s prikazom katastarskog plana i vlasnistva na ortofoto podlozi
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Slika 2 - Model — zona

ZONA DJECJEG IGRALISTA

ZONA VANJSKOG BAZENA
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Slike 3 i 4 - Idejni koncept predvidenih zahvata (tlocrtni i prostorni prikaz)
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Architect: Cllent: Horel Trakosean d oo, HOTEL TRAKOSCAN Visusllsation
Architects aatian nagy architects, £1.0. Ineaovh 20, 949 01 N Croaths design proposs|
Documentation: =ezsibiley study

Date:

sebastian nagy |architects
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Slika 5 - Primjer plana igralista

MINIZOO / GASTRO / RELAX ZONE
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