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2. UVOoD

Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine" broj 78/15.), u daljnjem tekstu: Zakon, ureduje se, izmedu ostalog, sastav i 7 procjenitelj j 7 upravnog tijela u provedbi odredaba Zakona, metode procjenjivanja vrijednosti nekretnina, te nacin
prikupljanja, evidentiranja, evaluacije i izdavanja podataka nuznih za procjenu vrijednosti nekretnina.

Odlukom o ustrojstvu i djelokrugu upravnih tijela ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" broj 82/19., 96/21. i 63/23.), u daljnjem tekstu: Odluka, uredeno je ustrojstvo i djelokrug rada upravnih tijela Varazdinske Zupanije. Tako je ¢lankom 3. Odluke, ustrojen Upravni odjel za opu upravu, a
&lankom 12. Odluke odreden je djelokrug poslova Odijela, koji, prema podtoéci 2. istoga ¢lanka, uz ostale, obavlja i struéne, te administrativno- tehnicke poslove za potrebe procjeniteljskog povjerenstva, kao i druge poslove sukladno propisima o proqenl vruednosm nekretnina.

Izrada godi3njih izvje3¢a o prometu nekretnina na podruéju Varazdinske Zupanije, pa tako i izvjes¢a za razdoblje od 01. sije¢nja do 31. prosinca 2023. godine, te njegova objava na mreznoj stranici Varazdinske zupanije (uz p pi ), obveza je
nadleznog Zupanijskog upravnog tijela. Prethodno izvje$¢e o trzistu nekretnina (za 2022. godinu) objavljeno je na mreznoj stranici Varazdinske Zupanije 30. oZujka 2023. godine.

U sastavu Varazdinske Zupanije, sljedeéi su gradovi (osim Grada Varazdina) i opéine: Ivanec, Lepoglava, Ludbreg, Novi Marof i Varazdinske Toplice- gradovi, te Bednja, Breznica, Brezni¢ki Hum, Beretinec, Cestica, Donja Vo¢a, Gornji Kneginec, JalZabet, Klenovnik, Ljubes¢ica, Mali Bukovec,
Martijanec, Marusevec, Petrijanec, Sraginec, Sveti Durd, Sveti llija, Trnovec Bartoloveki, Veliki Bukovec, Vidovec, Vinica i Visoko.

3. ANALIZA PROMETA NEKRETNINA NA PODRUCJU ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

Podaci obuhvaceni izvje3cem genericki su podaci z sustava eNekretnine za izvjeStajno razdoblje. Kolitina podataka za lokalno trzite u eNekretninama prvenstveno ovisi o koliini/ broju ugovora (kupoprodaja, najam, zakup) unesenih u sustav od strane Ministarstva financija, Podru¢nog ureda
Varazdin, Ispostava Ivanec, Ludbreg i Novi Marof, a isti su u 2023. godini unasani u vrlo reduciranom broju. Premala koli¢ina unesenih podataka posebno je pr za ijskog upravnog odjela, koji moraju pristupati evaluaciji/ dodatnoj obradi istih prema
parametrima zadanim kroz aplikaciju te, pitom, iskjucivati sve one transakeije koje pokazuiju neuobicajene il osobne okolnosti, pa tako i nerealno nisku kupoprodajnu cilenu, a upravo je takvih transakcija najvise bilo unijetih u aplikaciju tjekom 2023. godine, 8to je vrlo neobitno, buduci se
podaci porezne uprave o prosje¢noj cijeni m2 na podrugju katastarskih opéina s podrugja Varazdinske upanije (podaci izdanim pojedinim pr te podaci &lana u analizi/ provij redovito razlikuju od
podataka iz aplikacije u koju sami unose podatke, te su u pravilu visi od jedini¢nih cijena m2 zemljidta u eNekretninama. Stoga i podatke iz ovoga izvjeica treba uzeti s dozom opreza, i to iz gore recenih razloga, ali kod kupoprodaja pojedinih vrsta nekretnina, npr. stanova i poslovnih prostora,
i radi evidentiranog vrlo malog broj godisnjih (2023.) transakcija.
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4. UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

U ODNOSU NA PRETHODNU

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOSTI GODINU (2%)

ST —stan/apartman 35 27 0 0 0 -60,76%

OK — stambena zgrada (kuca) 104 9 0 0 0 -29,81%
PZG - poslovne zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%

PP — poslovni prostori 2 0 30 0 0 -59,49%
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0 0 0 -100,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 1 0 0 0 -66,67%
G —garaza 0 0 0 0 0 -100,00%

PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0 0 -100,00%

RN - razli¢ite nekretnine 337 0 0 0 0 -46,42%
0OS — ostalo 11 0 0 0 0 -74,42%

RU - rusevine 0 0 0 0 0 +0,00%

GZ - gradevinsko zemljiste 270 0 0 0 0 -46,64%
PZ - poljoprivredno zemljiste 725 0 9 0 0 -59,11%
$Z - sumsko zemljiste 140 0 0 0 0 -10,83%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0 0 +0,00%
GM —garaino mjesto 0 0 0 0 0 +0,00%
SP — spremiste 0 0 0 0 0 -100,00%

SKL — skladiste 0 0 0 0 0 +0,00%

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIE / VELIKOGA GRADA
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5. KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

U ODNOSU NA
PROSJECNA CIJENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) VR"EDNO?: zs:?PRODMA POVRSINA (u m?) - PRETHODNU GODINU
n (%)
ST - stan/apartman 35 2.611.444,55 € 2.514,34 m? 1.038,62 €/m? +71,19%
OK — stambena zgrada (kuca) 104 5.277.412,73 € 195.768,33 m? 26,96 €/m? -10,08%
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 2 76.000,00 € 99,65 m? 762,67 €/m? +344,18%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM — parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
RN - razli¢ite nekretnine 337 7.014.949,16 € 1.116.475,65 m* 6,28 €/m? +4,88%
0S - ostalo 11 88.117,23 € 28.160,77 m? 3,13€/m? +39,55%
RU —rusevine 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ — gradevinsko zemljiste 270 4.086.490,02 € 551.239,41 m? 7,41 €/m? +24,08%
PZ - poljoprivredno zemljiste 725 1.302.086,49 € 2.441.304,62 m? 0,53 €/m? +9,72%
§Z - sumsko zemljiste 140 363.497,82 € 848.373,94 m? 0,43 €/m? +13,96%
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM —garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 1624
UKUPNO U ZKC: 1624
5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE
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5.2. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH UKUPNAVRUEDNOST | \,\(,;oNp pOVRSINA | PROSIEENA CUENA
KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA (um?) EUR/m?
(uEUR) m
35 2.611.444,55 € 251434 m? 1.038,62 €/m?

5.2.2. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE
VRIEDNOST
PROSJECNA CIJENA
POVRSINA STANA/APARTMANA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAIJE (u POVRgl,NA A
(broj kupopr.) EUR) (um?) EUR/m’

od 15 m® do 24 m* 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

od 25 m® do 39 m’ 4 208.455,40 € 144,44 m? 1.443,20 €/m?

od 40 m* do 59 m* 11 607.286,32 € 573,90 m? 1.058,17 €/m?

od 60 m* do 74 m* 9 754.121,60 € 590,84 m? 1.276,36 €/m?

od 75 m* do 119 m’ 9 832.581,23 € 843,96 m? 986,52 €/m?
povriine vecée od 120 m* 2 209.000,00 € 361,20 m? 578,63 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAIJA PO POVRSINI NEKRETNINE

1.600,00 €/m?
1.400,00 €/m*
1.200,00 €/m?*
1.000,00 €/m?*
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m*

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 od 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 od 75 m2 do 119 m2
[ PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

5.2.3. ST— STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

VRIJEDNOST

CIENA
ETAZA STANA/APARTMANA KUPO_PRODAJA KUPOPRODAJA POVRSINA (um?) CEeREam 2
(broj kupopr.) EUR/m
(u EUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 9 756.792,00 € 620,81 m? 1.219,04 €/m?
1. kat 11 695.451,23 € 743,11 m? 935,87 €/m?
2. kat 3 162.954,92 € 184,31 m? 884,13 €/m?
3. kat 4 326.000,00 € 270,63 m? 1.204,60 €/m?
4. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 4 378.246,40 € 303,41 m? 1.246,65 €/m?

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA U ZGRADI NALAZI

800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m?
0,00 €/m?
Podrum Suteren Prizemlje 1. kat 2. kat 3. kat 4. kat 5. kat 6. kat 7. kat 8. kat >0d 8. kata Stambeno
potkrovlje

® PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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1.600,00 €/m?

1.400,00 €/m?

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?

800,00 €/m?

600,00 €/m?

400,00 €/m?

200,00 €/m?

0,00 €/m?

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP‘?PRODMA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PREREEY E"ENA
(broj kupopr.) EUR/m’
(u EUR)
BEDNJA 1 99.000,00 € 227,79 m? 434,61 €/m?
IVANEC 10 934.743,40 € 672,17 m? 1.390,64 €/m?
LEPOGLAVA 3 101.000,00 € 152,72 m? 661,34 €/m?
LUDBREG 18 1.206.906,15 € 1.231,00 m? 980,43 €/m?
MARUSEVEC 2 163.795,00 € 130,30 m? 1.257,06 €/m?
TRNOVEC BARTOLOVECKI 1 106.000,00 € 100,36 m? 1.056,20 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 35
UKUPNO U ZKC: 35

BEDNJA

5.2.4. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

® PROSJEENA CIJENA EUR/m?

IVANEC

LEPOGLAVA
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LUDBREG

MARUSEVEC

TRNOVEC BARTOLOVECKI




1.400.000,00 €

1.200.000,00 €

1.000.000,00 €

800.000,00 €

600.000,00 €

400.000,00 €

200.000,00 €

0,00€

5.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
104 5.277.412,73 € 195.768,33 m* 26,96 €/m?

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVR3INI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVRSINA 1Z ZK.UL. (m?) - obuhvaca povrsinu zemljista i tlocrtne povriine KUPOPRODAJA MROEDNOST) POVRSINA U PROMETU PROSJECNA CIJENA
e () KUPOPRODAJE (u m?) - suvlasnicki udio EUR/m?
(u EUR) koji je u prometu
do 100 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
100 - 150 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
150 - 200 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
200 - 300 m2 1 25.000,00 € 220,00 m? 113,64 €/m?
300 - 400 m2 3 68.577,73 € 928,00 m? 73,90 €/m?
400 - 500 m2 4 229.500,00 € 1.799,00 m? 127,57 €/m?
500 - 600 m2 5 264.100,00 € 2.776,00 m* 95,14 €/m?*
600 - 800 m2 14 939.900,00 € 9.719,00 m? 96,71 €/m?
800 - 1000 m2 18 977.500,00 € 15.898,00 m? 61,49 €/m*
1000 - 1500 m2 21 976.500,00 € 27.220,75 m? 35,87 €/m?
1500 - 2000 m2 10 577.000,00 € 17.004,25 m? 33,93 €/m?
preko 2000 m2 28 1.219.335,00 € 120.203,33 m? 10,14 €/m?

do 100 m2

5.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100 - 150 m2

150 - 200 m2

200 - 300 m2

300 - 400 m2

400 - 500 m2 500 - 600 m2
 VRIJEDNOST KUPOPRODAJE
(uEUR)
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600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2



5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELJIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE ';:rgz:::ﬁ;‘ Kﬂmﬁﬂs POVRSINA (u m?) PROSLE::;\"'S"ENA
(u EUR)
BEDNJA 6 297.977,73 € 6.548,00 m? 45,51 €/m?
CESTICA 1 18.000,00 € 2.885,00 m? 6,24 €/m?

DONJA VOCA 1 25.000,00 € 220,00 m? 113,64 €/m?

IVANEC 29 1.835.000,00 € 36.641,00 m* 50,08 €/m?

JALZABET 1 36.500,00 € 833,00 m? 43,82 €/m?

KLENOVNIK 4 251.400,00 € 8.327,00 m? 30,19 €/m?

LEPOGLAVA 4 77.500,00 € 3.855,00 m? 20,10 €/m?

LUDBREG 24 1.379.000,00 € 68.107,00 m* 20,25 €/m?

MALI BUKOVEC 7 394.100,00 € 8.051,00 m? 48,95 €/m?

MARTIANEC 10 367.335,00 € 24.241,96 m* 15,15 €/m?

MARUSEVEC 8 355.500,00 € 22.220,00 m* 16,00 €/m?

NOVI MAROF 1 35.000,00 € 2.846,00 m? 12,30 €/m?

SVETI DURD 4 89.100,00 € 477112 m? 18,67 €/m?

VELIKI BUKOVEC 4 116.000,00 € 6.222,25 m? 18,64 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 104
UKUPNO U ZKC: 104

5.2.7. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

120,00 €/m?
100,00 €/m?
80,00 €/m?
60,00 €/m?
40,00 €/m?

20,00 €/m?

0,00 €/m?

BEDNJA
CESTICA
DONJA VOCA
IVANEC
JALZABET
KLENOVNIK
POGLAVA
UDBREG

2
B PROSIEENA CUENA EUR/m2

MALI BUKOVEC
MARTUANEC
MARUSEVEC
NOVI MAROF
SVETI DURD

VELIKI BUKOVEC
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800

700

600

100

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA
UKUPAN BROJ OBRADENIH Uki:zg::gsi?: ST UKUPNA POVRSINA PROSJECNA CLIENA
2) 2
KUPOPRODAJA (4 EUR) (um?) EUR/m
2 76.000,00 € 99,65 m? 762,67 €/m?

5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRIJEDNOST
PROSJECNA CIIENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (m?) KUPOPRODAJA KUPOPRODAJE POVRQ:\M A
(broj kupopr.) (um?) EUR/m’
(u EUR)

od 15 m’ do 24 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

od 25 m® do 39 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

od 40 m® do 59 m’ 2 76.000,00 € 99,65 m2 762,67 €/m?

od 60 m* do 74 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

od 75 m’ do 119 m’ 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
povrsine vece od 120 m? 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

0d 40 m2 do 59 m2

0d 60 m2 do 74 m2

E  EPROSIECNA CIIENA EUR/m2
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o0d 75 m2 do 119 m2

povrsine vece od 120 m2



900,00 €/m?

800,00 €/m?

700,00 €/m?*

600,00 €/m?*

500,00 €/m?

400,00 €/m?

300,00 €/m?

200,00 €/m?

100,00 €/m?*

0,00 €/m?

5.2.10. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI
ETAZA POSLOVNOG PROSTORA KUP?PRODAJA KU:?)‘;;Z’:‘;:Z (u POVRSINA (um?) CEeREam EUENA
(broj kupopr.) EUR) EUR/m
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 2 76.000,00 € 99,65 m? 762,67 €/m?
1. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
2. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
3. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIJA PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

Podrum Suteren prizemlje 1. kat 2.kat 3.kat 4.kat 5. kat 6.kat 7. kat 8. kat >od 8. kata Potkrovlje

m PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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5.2.11. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST

GRAD/OPCINA/NASELIE KUPOPRODAIA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) FEEREEMGIER
(broj kupopr.) EUR/m2
(uEUR)
LUDBREG 2 76.000,00 € 99,65 m? 762,67 €/m?

UKUPNO OBRADENIH: 2

UKUPNO U ZKC: 2

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

900,00 €/m?
800,00 €/m?
700,00 €/m?
600,00 €/m*
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m?

LUDBREG

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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3.500.000,00 €

3.000.000,00 €

2.500.000,00 €

2.000.000,00 €

1.500.000,00 €

1.000.000,00 €

500.000,00 €

0,00€

5.2.12. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’
270 4.086.490,02 € 551.239,41 m? 7,41 €/m?

5.2.13. GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(:rpoolzzg:::;‘ KU‘;ZI:(DONDﬁ: (u (Puorxf)s-"::v:::r:{lg(':n:::i PROSJ:::/I:“CZUENA
) EUR) koji je u prometu

do 300 m? 46 38.556,03 € 7.402,54 m? 5,21€/m?

300 - 500 m? 28 42.774,42 € 10.900,67 m? 3,92 €/m?

500 - 800 m? 42 190.557,18 € 26.762,75 m? 7,12 €/m?

800 - 1000 m? 25 155.783,94 € 22.512,74 m? 6,92 €/m?

1000 - 1500 m? 55 321.212,84 € 69.538,95 m? 4,62 €/m?

1500 - 2000 m? 25 217.096,60 € 43.663,09 m? 4,97 €/m?

vise od 2000 m? 49 3.120.509,00 € 370.458,67 m? 8,42 €/m?

do 300 m?

300 - 500 m*

GZ - GRADEVINSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

500 - 800 m? 800 - 1000 m*

B VRIJEDNOST KUPOPRODAJE (u EUR)
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1000 - 1500 m?

1500 - 2000 m?

vise od 2000 m?



5.2.14. GZ — GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE iﬁ:ﬁiﬁ::ﬁf ngi?zgzzs POVRSINA (um?) PROSJ:S:;\mEUENA
(u EUR)
BEDNJA 11 17.587,00 € 17.669,00 m? 1,00 €/m?
BERETINEC 3 2.045,00 € 3.543,15 m? 0,58 €/m?
CESTICA 1 3.500,00 € 1.643,00 m? 2,13 €/m?
DONJA VOCA 6 3.050,00 € 5.922,40 m? 0,51 €/m?
GORNJI KNEGINEC 6 54.700,00 € 9.517,26 m? 5,75 €/m?
IVANEC 109 534.218,07 € 122.517,90 m? 4,36 €/m?
JALZABET 2 125.000,00 € 20.074,00 m? 6,23 €/m?
KLENOVNIK 7 4.044,00 € 5.968,00 m? 0,68 €/m?
LEPOGLAVA 36 301.994,62 € 43.793,86 m? 6,90 €/m?
LUDBREG 40 1.874.149,32 € 187.082,87 m? 10,02 €/m?
MALI BUKOVEC 4 10.050,00 € 3.127,00 m? 3,21 €/m?
MARTIANEC 10 5.582,00 € 12.390,22 m? 0,45 €/m?
MARUSEVEC 15 45.322,00 € 25.251,25 m? 1,79 €/m?
SRACINEC 6 105.055,00 € 4.674,00 m? 22,48 €/m?
SVETI DURD 4 3.437,00 € 3.129,00 m? 1,10 €/m?
SVETI ILIJA 2 14.500,00 € 2.559,50 m? 5,67 €/m?
TRNOVEC BARTOLOVECKI 2 725.396,00 € 30.745,00 m? 23,59 €/m?
VELIKI BUKOVEC 4 254.960,00 € 50.556,00 m? 5,04 €/m?
VIDOVEC 1 500,00 € 165,00 m? 3,03 €/m?
VINICA 1 1.400,00 € 911,00 m? 1,54 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 270
UKUPNO U ZKC: 270

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m*

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

BEDNJA
BERETINEC

CESTICA

DONJA VOCA

GORNJI KNEGINEC
IVANEC

JALZABET

KLENOVNIK

LEPOGLAVA

LUDBREG

MALI BUKOVEC
MARTUANEC
MARUSEVEC

SRACINEC

SVETI DURD

SVETI ILUA

TRNOVEC BARTOLOVECKI
VELIKI BUKOVEC
VIDOVEC

PROSJECNA CIJENA EUR/m2
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VINICA



5.2.15. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m*
725 1.302.086,49 € 2.441.304,62 m? 0,53 €/m?

5.2.16. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA 1Z ZK.UL.(m?) KUPO_PRODAJA KUPOPRODALJE (u (u m?) - suvlasniéki udio SR E"ENA
(broj kupopr.) L EUR/m
EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 104 63.909,40 € 61.274,50 m? 1,04 €/m?
1000 - 2000 m? 172 134.290,60 € 254.349,96 m? 0,53 €/m?
2000 - 4000 m? 265 364.430,61 € 760.510,62 m? 0,48 €/m?
4000 - 6000 m? 105 256.284,29 € 522.398,48 m? 0,49 €/m?
6000 - 8000 m? 31 106.872,45 € 211.414,61 m? 0,51 €/m?
8000 - 10000 m? 19 89.973,72 € 164.444,84 m* 0,55 €/m?
vie od 10000 m? 29 286.325,41 € 466.911,61 m? 0,61 €/m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

400.000,00 €
350.000,00 €

300.000,00 €

250.000,00 €
200.000,00 €
150.000,00 €
100.000,00 €
e B L]
0,00€

do 1000 m? 1000 - 2000 m? 2000 - 4000 m? 4000 - 6000 m? 6000 - 8000 m?
B VRIEDNOST KUPOPRODAIJE (u EUR)

8000 - 10000 m? vise od 10000 m?
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1,60 €/m?

1,40 €/m*

1,20 €/m*

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m*

0,40 €/m?

0,20 €/m*

0,00 €/m?

5.2.17. PZ - POLJOPRIVREDNO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRIJEDNOST
PROSJECNA CIJENA
GRAD/OPCINA/NASELIE KUP(_,PRODAJA KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) 5
(broj kupopr.) (4EUR) EUR/m
BEDNJA 21 27.321,44 € 44.970,33 m? 0,61 €/m?
BERETINEC 2 4.190,00 € 3.040,62 m? 1,38 €/m?
CESTICA 36 35.106,78 € 97.784,16 m? 0,36 €/m?
DONJA VOCA 31 24.672,00 € 60.388,75 m? 0,41 €/m?
GORNJI KNEGINEC 1 120,00 € 496,00 m? 0,24 €/m?
IVANEC 92 142.153,44 € 194.946,27 m? 0,73 €/m?
JALZABET 7 41.528,00 € 61.781,81 m? 0,67 €/m?
KLENOVNIK 24 24.602,80 € 65.944,00 m? 0,37 €/m?
LEPOGLAVA 41 28.467,61€ 53.836,05 m? 0,53 €/m?
LUDBREG 74 204.929,55 € 315.238,23 m? 0,65 €/m?
MALI BUKOVEC 36 126.065,68 € 187.857,18 m? 0,67 €/m?
MARTIJANEC 75 125.470,12 € 263.870,94 m? 0,48 €/m?
MARUSEVEC 105 130.946,24 € 350.382,73 m? 0,37 €/m?
PETRIJANEC 30 42.578,46 € 123.802,13 m? 0,34 €/m?
SRACINEC 8 13.581,00 € 29.027,34 m? 0,47 €/m?
SVETI BURD 52 125.214,98 € 256.824,31 m? 0,49 €/m?
SVETI LA 16 17.386,91 € 40.423,50 m? 0,43 €/m?
TRNOVEC BARTOLOVECKI 15 44.969,88 € 72.023,94 m? 0,62 €/m?
VARAZDIN 6 11.462,67 € 18.283,00 m? 0,63 €/m?
VARAZDINSKE TOPLICE 4 6.614,00 € 13.365,00 m? 0,49 €/m?
VELIKI BUKOVEC 23 90.925,00 € 95.062,70 m? 0,96 €/m?
VIDOVEC 13 18.330,89 € 39.345,19 m? 0,47 €/m?
VINICA 12 13.060,00 € 31.726,44 m? 0,41 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

724

UKUPNO U ZKC:

724

BERETINEC

PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

IVANEC
IALZABE

DONAVOCA
GORNI KNEGINEC

LuDBREG

MAL BUKOVEC

MARUSEVEC

PROSJECNA CLENA EUR/m2
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SRACINEC

VEC BARTOLOVECK

TRNO)

VARAZOIN

VELIKI BUKOVEC

viNica



5.2.18. §Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRIJEDNOST KUPOPRODAJE POVRSINA (u m?) PROSJECNA CIJENA
KUPOPRODAJA (uEUR) EUR/m’>
140 363.497,82 € 848.373,94 m* 0,43 €/m?

5.2.19. $Z - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

POVRSINA SUMSKOG ZEMUJISTA 1Z ZK.UL.(m?) K(::gz:::::‘)“ Kﬂm‘;ﬂg mff.' '::v:;::ig(’;nﬂi?) PROSJ:S:;\"?"ENA
) (u EUR) koji je u prometu

do 1000 m? 14 4.607,60 € 8.503,14 m? 0,54 €/m?

1000 - 2000 m? 25 17.196,33 € 39.124,50 m* 0,44 €/m?

2000 - 4000 m? 37 46.311,19 € 105.598,50 m? 0,44 €/m?

4000 - 6000 m? 21 55.562,00 € 102.497,00 m? 0,54 €/m?

6000 - 8000 m? 13 40.220,70 € 89.614,00 m* 0,45 €/m?

8000 - 10000 m? 7 26.200,00 € 60.842,50 m* 0,43 €/m?

vide od 10000 m? 23 173.400,00 € 442.194,30 m? 0,39 €/m?

200.000,00 €

180.000,00 €

160.000,00 €

140.000,00 €

120.000,00 €

100.000,00 €

80.000,00 €

60.000,00 €

40.000,00 €

20.000,00 €

0,00€

§Z — SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

1000 - 2000 m*

—
do 1000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

® VRUEDNOST KUPOPRODALJE...
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m*



5.2.20. $Z - SUMSKO ZEMUJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASELIE K(::gz:::ﬁ;‘ Knﬁgi[:tgﬁﬂs POVRSINA (u m?) PROSJ:S:;\";"ENA
(u EUR)

BEDNJA 4 4.711,00 € 13.701,00 m? 0,34 €/m?

DONJA VOCA 4 2.420,00 € 7.805,50 m? 0,31 €/m?

IVANEC 68 283.542,72 € 625.520,16 m? 0,45 €/m?

KLENOVNIK 4 8.000,00 € 18.728,00 m? 0,43 €/m?

LEPOGLAVA 6 4.600,00 € 8.379,00 m? 0,55 €/m?

LUDBREG 19 24.42427€ 94.938,14 m? 0,26 €/m?

MALI BUKOVEC 10 19.696,33 € 32.000,50 m* 0,62 €/m?

MARTUANEC 14 7.403,50 € 20.722,64 m* 0,36 €/m?

MARUSEVEC 5 2.300,00 € 6.719,00 m? 0,34 €/m?

NOVI MAROF 1 500,00 € 3.064,00 m? 0,16 €/m?

SVETI ILIA 2 3.600,00 € 6.111,00 m? 0,59 €/m?

VELIKI BUKOVEC 2 1.800,00 € 9.038,00 m? 0,20 €/m?

VIDOVEC 1 500,00 € 1.647,00 m? 0,30 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 140
UKUPNO U ZKC: 140

§Z - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

0,70 €/m?
0,60 €/m?

0,50 €/m?

0,40 €/m?
0,30 €/m?
0,20 €/m?
0,10 €/m? I
0,00 €/m?

CA

IVANEC
MARUSEVEC

BEDNJA
DONJA VO
KLENOVNIK
LEPOGLAVA
LUDBREG
MALI BUKOVEC
MARTIJANEC
NOVI MAROF
SVETI LA
VELIKI BUKOVEC
VIDOVEC

® PROSJEENA CIJENA EUR/m2
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5.3. PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CIJENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA NA PRETHODNU GODINU

CIIENA (EUR/m2) (£ %)

2023 1.038,62 €/m? +62,74%

2022 638,22 €/m? +886,31%

2021 64,71 €/m? -10,54%

2020 72,33 €/m? +58,86%

2019 45,53 €/m? -81,60%

2018 247,40 €/m? -62,06%

2017 652,04 €/m? +19,44%

2016 545,92 €/m? -11,46%

2015 616,60 €/m? -5,24%

2014 650,66 €/m? +18,94%

2013 547,06 €/m? -18,48%

2012 671,04 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

1.200,00 €/m?

1.000,00 €/m?
800,00 €/m?
600,00 €/m?
400,00 €/m?
200,00 €/m? I
0,00 €/m? [ | | -
o o = ° o ® ~ © n < I ~
I IN b ] 2 k] 5 ] 4 3 a o
S 8 ) S 3 ) g 3 3 3 3 3
| | B B B B Q 54 | | B B

m KUPOPRODAINA PROSJEENA
CUENA (EUR/m2)

21/54




5.3.2. KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
KUPOPRODAINA PROMIJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (%)

2023 26,96 €/m? -15,59%

2022 31,94 €/m? +746,17%

2021 3,77 €/m? -79,54%

2020 18,44 €/m? +54,45%

2019 11,94 €/m? -35,65%

2018 18,56 €/m? +7,17%

2017 17,32 €/m? -69,99%

2016 57,70 €/m? +245,68%

2015 16,69 €/m? -5,49%

2014 17,66 €/m? -92,94%

2013 250,09 €/m? +335,17%

2012 57,47 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKIH KUCA)

300,00 €/m?
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?

50,00 €/m?

0,00 €/m?

o
o2 W
2o |
2020 i
2019 ||
Pty |
-
2o I
25
20
2013

m KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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900,00 €/m?
800,00 €/m*
700,00 €/m?
600,00 €/m?
500,00 €/m?
400,00 €/m?
300,00 €/m?
200,00 €/m?
100,00 €/m?

0,00 €/m?

2023

2022

5.3.3. KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

KUPOPRODAINA | PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJEENA CIIENA |NA PRETHODNU GODINU
(EUR/m2) (£ %)

2023 762,67 €/m? +1.603,78%

2022 44,76 €/m? -45,48%

2021 82,11 €/m? -33,29%

2020 123,09 €/m? +527,61%

2019 19,61 €/m? -66,00%

2018 57,69 €/m? -40,95%

2017 97,70 €/m? +0,42%

2016 97,29 €/m? -27,09%

2015 133,43 ¢/m? +37,70%

2014 96,90 €/m? -87,56%

2013 778,99 €/m? +557,66%

2012 118,45 €/m? +0,00%

KUPOPRODAIJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

2021

2020

2019

2018
2017

2016

2015
2014

KUPOPRODAJNA PROSJEENA CIJENA (EUR/m?)
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5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2023 7,41 €/m? +48,79%

2022 4,98 €/m? -52,68%

2021 10,53 €/m? +93,62%

2020 5,44 €/m? -22,09%

2019 6,98 €/m? +46,09%

2018 4,78 €/m? -38,58%

2017 7,78 €/m? -43,41%

2016 13,75 €/m? +134,22%

2015 5,87 €/m? -18,97%

2014 7,24 €/m? +47,66%

2013 4,91 €/m? +281,50%

2012 1,29 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

16,00 €/m?
14,00 €/m?
12,00 €/m?
10,00 €/m?

8,00 €/m?

6,00 €/m?
4,00 €/m?
2,00 €/m?
0,00 €/m?

= KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA (EUR/m?)

2023
2022
2021
2020
2019
2018
2017
2016
2015
2014
2013
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5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJIOPRIVREDNOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA [ PROMIENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2023 0,53 €/m? +2,75%

2022 0,52 €/m? +59,44%

2021 0,33 ¢/m? -4,64%

2020 0,34 €/m? -0,68%

2019 0,34 €/m? +29,03%

2018 0,27 €/m? -19,24%

2017 0,33 €/m? -56,97%

2016 0,77 €/m? +79,29%

2015 0,43 €/m? -59,65%

2014 1,06 €/m? +251,21%

2013 0,30 €/m? +13,77%

2012 0,27 €/m? +0,00%

KUPOPRODAINE CIJENE POLIOPRIVREDNOG ZEMLIISTA

1,20 €/m?

1,00 €/m?

0,80 €/m?

0,60 €/m?

0,40 €/m?

- I I I I I I I

0,00 €/m?
o o~ o o B o ~ © n < o ~
2 N b g 2 k] 5 2 a 3 pul o
8 g S g g b g b = s g by
] ] ] ] 5 B 5 B 5 B ] ]

® KUPOPRODAINA PROSJECNA
CUENA (EUR/m?)
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5.3.6. KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMUISTA
KUPOPRODAINA [ PROMJENA U ODNOSU
GODINA PROSJECNA NA PRETHODNU GODINU

CIJENA (EUR/m?) (£%)

2023 0,43 €/m? +24,67%

2022 0,34 €¢/m? +14,50%

2021 0,30 €/m? -1,04%

2020 0,30 €/m? +11,43%

2019 0,27 €/m? -15,44%

2018 0,32 ¢/m? -6,06%

2017 0,34 €/m? -12,14%

2016 0,39 €/m? +28,89%

2015 0,30 €/m? +61,11%

2014 0,19 €/m? +16,94%

2013 0,16 €/m? +65,15%

2012 0,10 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE SUMSKOG ZEMLIISTA

0,45 €/m?

0,40 €/m?

0,35 €/m?

0,30 €/m?

0,25 €/m?

0,20 €/m?

0,15 €/m?

0,10 €/m?

0,05 €/m? I

0,00 €/m?
o N = o o o ~ © o < o ~
I N b 2 2 k] 5 2 4 3 a 3
s s 8 S 3 3 b 3 3 3 3 3
8 | 8 | 8 | 8 | 8 | 8 |

= KUPOPRODAJNA PROSJECNA
CLENA (EUR/m?)
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5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAIJNIH CIJENA

VRSTA NEKRETNINE 2020. 2021. 2022 2023.
100,00 100,45 97,98 87,68
GRADEVINSKO ZEMUISTE
. 100,00 123,23 161,12 177,65
POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE
) ) 100,00 118,63 158,13 175,87
SUMSKO ZEMUISTE
100,00 110,29 119,66 146,47

STANOVI
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6. NAJAM NEKRETNINA

6.1. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIJE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.
UKUPNA UGOVORENA POVRSINA U PROSJEENA MIESEENA U ODNOSU NA
VRSTA NEKRETNINE NAJAM (broj ugovora) MIESECNA NAJAMNINA PROMETU NAJAMNINA EUR/m? PRETHODNU GODINU
(UEUR) um?) fm (2%)

ST — stan/apartman 27 8.010,63 € 1.628,94 m? 4,92 €/m? +29,31%

OK — stambena zgrada (kuca) 9 4.048,84 € 6.496,00 m? 0,62 €/m? +15,72%

VIK — nekretn. za povr. boravak 1 100,00 € 1.223,00 m? 0,08 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 37
UKUPNO U ZKC: 1

REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTI NEKRETNINE

9.000,00 €

8.000,00 €

7.000,00 €

6.000,00 €

5.000,00 €

4.000,00 € B UKUPNA UGOVORENA

MJESECNA NAJAMNINA
(UEUR)

3.000,00 €

2.000,00 €

1.000,00 €

0,00€
ST - stan/apartman OK - stambena zgrada (kuéa) VIK - nekretn. za povr. boravak
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6.2. REKAPITULACIJA NAJMA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI, ETAZI | GRADU/OPCINI/NASELIU ZA RAZDOBUE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

6.2.1. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH [::(El;:g: Aur‘(l;:.l‘:\::l‘:r:\l‘: P:: gﬂ'xuu PROSJECNA MJESECNA
UGOVORA O NAJMU a NAJAMNINA EUR/m?
(U EUR) (um?)
27 8.010,63 € 1.628,94 m? 4,92 €/m?

6.2.2. ST— STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA
POVRSINA STANA/APARTHMANA () i ‘witsitna | POVRSINAUPROMETO | PROSIEA MIESENA
NAJAMNINA
(U EUR)
od 15 m’ do 24 m’ 1 110,00 € 22,36 m? 4,92 €/m?
od 25 m® do 39 m* 4 770,00 € 139,64 m? 5,51 €/m?
od 40 m* do 59 m* 8 2.215,63 € 402,50 m? 5,50 €/m?
od 60 m” do 74 m* 8 2.382,00 € 537,42 m? 4,43 €/m?
od 75 m’ do 119 m’ 5 2.113,00 € 398,02 m? 5,31 €/m?
povriine vece od 120 m? 1 420,00 € 129,00 m? 3,26 €/m?

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO POVRSINI NEKRETNINE

6,00 €/m?

5,00 €/m?
4,00€/m?
3,00€/m?
2,00€/m?
1,00 €/m*

0,00 €/m?

od 15 m2 do 24 m2 od 25 m2 do 39 m2 0d 40 m2 do 59 m2 od 60 m2 do 74 m2 0d 75 m2 do 119 m2 povréine vece od 120 m2

® PROSJEENA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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6.2.3. ST— STAN/APARTMAN -NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

8,00 €/m?

7,00 €/m?

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

Podrum

UKUPNA

(UEUR)
Podrum 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Suteren 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
Prizemlje 7 2.120,00 € 429,71 m? 4,93 €/m?
1. kat 5 1.938,00 € 281,83 m? 6,88 €/m?
2. kat 5 1.255,63 € 228,07 m? 5,51 €/m?
3. kat 2 230,00€ 132,43 m? 1,74 €/m?
4. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
5. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
6. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7. kat 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
8. kat 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
>od 8. kata 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
Stambeno potkrovlje 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

Suteren

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM PO ETAZI NA KOJOJ SE NEKRETNINA NALAZI

prizemije Liat 2.kat

3kt

4kt

5. kat

M PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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6.kt

7.kt

>od8.kata

Stambeno potkrovije




4.500,00 €

4.000,00 €

3.500,00 €

3.000,00 €

2.500,00 €

2.000,00 €

1.500,00 €

1.000,00 €

500,00 €

0,00 €

6.2.4. ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (bm':ﬁlg:\lﬂma) U;?égg:’:" POVR§IN(I: l’,:‘ :)ROMETU P::JS,::::& ;n;s:/é:f
NAJAMNINA
(U EUR)
GORNJI KNEGINEC 1 863,00 € 80,00 m? 10,79 €/m?
IVANEC 14 3.927,00 € 739,11 m? 5,31 €/m?
KLENOVNIK 2 390,00 € 116,98 m? 3,33 €/m?
LUDBREG 4 1.230,63€ 294,61 m? 4,18 €/m?
MARUSEVEC 1 450,00 € 84,50 m? 5,33 €/m?
NOVI MAROF 4 920,00 € 258,74 m? 3,56 €/m?
VINICA 1 230,00 € 55,00 m? 4,18 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 27
UKUPNO U ZKC: 27

GORNJI KNEGINEC

GORNJI KNEGINEC

ST — STAN/APARTMAN - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

IVANEC KLENOVNIK

UKUPNA UGOVORENA MJESECNA NAJAMNINA

(U EUR)

LUDBREG

MARUSEVEC
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NOVI MAROF

VINICA




6.2.5. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM

UKUPAN BROJ OBRADENIH N U GONORENS PO PROSJECNA MIESECNA
UGOVORA O NAIMU DEERAMATIR PROMETU NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR) (um?) m
4.048,84 € 6.496,00 m? 0,62 €/m?

6.2.6. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMUUJE

do 100 m2

UKUPNA i
POVRSINA 12 ZK.UL (m’) - obuhvaéa povrsinu zemijista i tlocrine povrsine |\ oy U;?é‘;g:’:" ;°;f)5_"::v:';::g(':":::: PROSJEENA MJESEEN:\
gradevina NAJAMNINA PG o Eeeay NAJAMNINA EUR/m’
(U EUR)

do 100 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

100 - 150 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

150 - 200 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

200-300 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

300- 400 m2 1 200,00€ 306,00 m? 0,65 €/m?

400-500 m2 2 458,00 € 953,00 m? 0,48 €/m?

500 - 600 m2 3 900,00 € 1612,00m? 0,56 €/m?

600 - 800 m2 1 1.990,84 € 620,00 m? 3,21 €/m?

800 - 1000 m2 1 300,00€ 910,00 m? 0,33 €/m?

1000 - 1500 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

1500 - 2000 m2 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

preko 2000 m2 1 200,00 € 2.095,00 m? 0,10 €/m?

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE IZNAJMLIUJE

100-150 m2

150 - 200 m2

200-300 m2

300- 400 m2

400-500 m2

500 - 600 m2

' PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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600 - 800 m2

800 - 1000 m2

1000 - 1500 m2

1500 - 2000 m2

preko 2000 m2




3,50 €/m*

3,00 €/m*

2,50 €/m*

2,00 €/m*

1,50 €/m?

1,00 €/m?

0,50 €/m?

0,00 €/m?

6.2.7. OK— STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

UKUPNA
GRAD/OPCINA/NASELIE (br:;ﬁjg:t"ora) u;?z\;cz)g:':A POVRglN(ﬁ ?“;ROMETU P::iﬁmzr;zs:f:f
NAJAMNINA
(U EUR)
BERETINEC 1 300,00 € 910,00 m? 0,33 €/m?
IVANEC 1 400,00 € 590,00 m? 0,68 €/m?
LEPOGLAVA 1 100,00 € 515,00 m? 0,19 €/m?
LIUBESCICA 1 200,00 € 306,00 m? 0,65 €/m?
NOVI MAROF 1 200,00 € 2.095,00 m? 0,10 €/m?
PETRIJANEC 1 1.990,84 € 620,00 m? 3,21 €/m?
SRACINEC 1 292,00 € 480,00 m? 0,61 €/m?
VARAZDINSKE TOPLICE 1 400,00 € 507,00 m? 0,79 €/m?
VIDOVEC 1 166,00 € 473,00 m? 0,35 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:

BERETINEC

OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - NAJAM U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

IVANEC
LEPOGLAVA

LJUBESCICA

NOVI MAROF

PETRUJANEC

B PROSJECNA MJESECNA NAJAMNINA EUR/m2
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SRACINEC

VARAZDINSKE TOPLICE

VIDOVEC



6.3. PROMJENA PROSJECNIH CIJENA NAJMA POJEDINIH NEKRETNINA

6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

2023

6.3.1. CUENE NAJMA STANOVA/APARTMANA
PROSJEENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MIESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)

2023 4,92 €/m? +29,31%

2022 3,80 €/m? 3,77%

2021 3,95 €/m? +473,91%

2020 0,69 €/m? +0,00%

2019 0,00 €/m? +0,00%

2018 0,00 €/m? +0,00%

2017 0,00 €/m? +0,00%

2016 2,25 €/m? +57,75%

2015 1,43 €¢/m? +0,00%

2014 0,00 €/m? +0,00%

2013 0,00 €/m? +0,00%

2012 0,00 €/m? +0,00%

CIJENE NAJMA STANOVA/APARTMANA

2022
2021
2020

2019

2018
2017

2016

® PROSJECNA MIESECNA NAJAMNINA EUR/m?
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2015

2014

2013

2012




1,60 €/m?
1,40 €/m?
1,20 €/m?
1,00 €/m?
0,80 €/m*
0,60 €/m*
0,40 €/m*
0,20 €/m*

0,00 €/m*

2023

2022

2021

6.3.2. CIENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

PROSJEENA PROMIENA U ODNOSU
GODINA MJESEENA NA PRETHODNU GODINU
NAJAMNINA EUR/m? (£ %)
2023 0,62 €/m? +15,72%
2022 0,54 €/m? -63,48%
2021 1,47 €/m? +280,46%
2020 0,39 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,22 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE NAJMA STAMBENIH ZGRADA (OBITELISKA KUCA)

2020

2019

2018

-

2017

B PROSJECNA MIESECNA
NAJAMNINA EUR/m?
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2015
2014

2013

2012



6,00 €/m?

5,00 €/m?

4,00 €/m?

3,00 €/m?

2,00 €/m?

1,00 €/m?

0,00 €/m?

7. ZAKUP NEKRETNINA

7.1. REKAPITULACIA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

PZG - poslovne
zgrade

VRSTA NEKRETNINE w20 | ucovoneum wissewm | | FOVISNA | PROSEENAMIESEONA | e crloo L copy
ZAKUPNINA (EUR) (£%)
PZG - poslovne zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PP — poslovni prostori 30 17.168,62 € 3.047,72 m? 5,63 €/m? +39,79%
GZG — gospodarske zgrade 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
G —garaZa 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PGM — parkirno garazno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
VPM - parkirno mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PZ - poljoprivredno zemljiste 5 25,81€ 22.362,00 m? 0,00115 €/m? -52,22%
§Z - $umsko zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
PNZ — prirodno neplod. zemljiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
GM — garaino mjesto 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP — spremiste 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SKL — skladiste 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRADENIH: 35
UKUPNO U ZKC: 9
7.1. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE
PP—poslovni  GZG - gospodarske G- garaza PGM - parkirno  VPM—parkimo ~ GZ-gradevinsko PZ - poljoprivredno 32 - $umsko PNZ - prirodno GM - garazno
prostori zgrade garaino mjesto miesto zemljidte zemljiste zemljiste neplod. zemljite mjesto

W PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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SP — spremiste

SKL — skladiste



7.2. REKAPITULACIJA ZAKUPA PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI/NASELIU
ZA RAZDOBLJE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

25,00 €/m?

20,00 €/m?

15,00 €/m*

10,00 €/m?

5,00 €/m?

0,00 €/m?

7.2.1. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP

UKUPAN BROJ OBRADENIH KUEN ANRUEDNOSY FEMERAW PROSJECNA MIESEENA
UGOVORA 0 ZAKUPU WIE@UINL LWL PROMETY ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR) (um?) m
30 17.168,62 € 3.047,72 m? 5,63 €/m?

7.2.2. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRUEDNOST
2 ZAKUP UGOVORENIH POVRSINA U PROMETU | PROSJEENA MIESECNA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA (") (broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m*
ZAKUPNINA (EUR)
od 15 m® do 24 m’ 1 450,00 € 22,00 m? 20,45 €/m?
od 25 m* do 39 m’ 3 567,49 € 104,20 m? 5,45 €/m?
od 40 m® do 59 m* 9 3.606,53 € 451,88 m? 7,98 €/m?
od 60 m* do 74 m* 4 1.599,53 € 264,69 m? 6,04 €/m?
od 75 m* do 119 m* 4 2.870,00 € 325,80 m? 8,81 €/m?
povriine vece od 120 m’ 8 7.915,07 € 1.867,86 m? 4,24 €/m?

od 15 m2 do 24 m2

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

od 25 m2 do 39 m2

od 40 m2 do 59 m2

od 60 m2 do 74 m2

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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od 75 m2 do 119 m2

povriine vece od 120 m2




20,00 €/m?

18,00 €/m?

16,00 €/m?

14,00 €/m?

12,00 €/m?

10,00 €/m?

8,00 €/m*

6,00 €/m?

4,00 €/m?

2,00 €/m?

0,00 €/m*

7.2.3. PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

(broj ugovora) MIESECNIH (um)? ZAKUPNINA EUR/m*
ZAKUPNINA (EUR)

CESTICA 2 1.546,00 € 376,10 m? 4,11 €/m?
IVANEC 5 2.695,00 € 376,50 m? 7,16 €/m?
LEPOGLAVA 1 240,00 € 70,00 m? 3,43 €/m?
LUDBREG 3 1.472,00 € 265,03 m? 5,55 €/m?
MARTIJANEC 1 32,75€ 71,19 m? 0,46 €/m?
NOVI MAROF 7 3.754,08 € 545,17 m? 6,89 €/m?
PETRIJANEC 2 1.200,00 € 217,00 m? 5,53 €/m?
SRACINEC 1 1.061,78 € 60,00 m? 17,70 €/m?
TRNOVEC BARTOLOVECKI 3 3.700,00 € 581,00 m? 6,37 €/m?
VARAZDINSKE TOPLICE 4 1.449,52 € 452,73 m? 3,20 €/m?
0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?

UKUPNO OBRADENIH:

30

UKUPNO U ZKC:

30

PP — POSLOVNI PROSTORI - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

CESTICA

IVANEC
LEPOGLAVA

LUDBREG

MARTIJANEC

NOVI MAROF
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PETRIJANEC

SRACINEC
TRNOVEC BARTOLOVECKI

VARAZDINSKE TOPLICE




7.2.4. GZ— GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST POVRSINA U
PROSJECNA MJESECNA
l(’::?':' :c::'; UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU A ek
) UE ZAKUPNINA (EUR) (um?) (i
0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?

7.2.5. GZ— GRADEVINSKO ZEMUIISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

ZAKUPNINA (EUR)

UKUPNA VRIJEDNOST
POVRSINA GRADEVINSKOG ZEMUIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) ”;?E‘;CE’;:';‘J” ROVES 'N(‘: lr’nf)mMETU P';:i:;ﬂ:r;ijﬂ“
ZAKUPNINA (EUR)
do 300 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
300 - 500 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
500 - 800 m” 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
800 - 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00 €/m?
1000 - 1500 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
1500 - 2000 m2 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
vide od 2000 m* 0 0,00 € 0,00 m? 0,00 €/m?
7.2.6. GZ— GRADEVINSKO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
UKUPNA VRIJEDNOST
A A T

UKUPNO OBRADENIH: 0
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0,00180 €/m?*

0,00160 €/m?*

0,00140 €/m?

0,00120 €/m?*

0,00100 €/m?

0,00080 €/m?*

0,00060 €/m?

0,00040 €/m?*

0,00020 €/m*

0,00000 €/m?*

7.2.7.

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRUEDNOST POVRSINA U . -
5 PROSJECNA MJESECNA
l::::,’"' :3::;’ UGOVORENIH MJESECNIH PROMETU S AKUPNINA EUR
e ZAKUPNINA (EUR) (um?) S UR/n
5 25,81€ 22.362,00 m? 0,00115 €/m?

7.2.8. PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

POVRSINA POLIOPRIVREDNOG

ZAKUP (broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

ZEMUISTA (m?) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m*
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?*
2000 - 4000 m? 4 19,98€ 12.236,00 m? 0,00163 €/m?
4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?*
6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m*
8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?
vide od 10000 m? 1 583€ 10.126,00 m? 0,00058 €/m*

do 1000 m?

PZ — POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

1000 - 2000 m?

2000 - 4000 m?

4000 - 6000 m?

B PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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6000 - 8000 m?

8000 - 10000 m?

vise od 10000 m?



7.2.9. PZ - POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/KAT. OPCINA/NASELJE

ZAKUP

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH

POVRSINA U PROMETU

PROSJECNA MJESECNA

(broj ugovora) MIESECNIH (um?) ZAKUPNINA EUR/m?
ZAKUPNINA (EUR)
LUDBREG 2 7,48 € 7.060,00 m? 0,00106 €/m?
MARTIJANEC 2 12,50 € 5.176,00 m? 0,00242 €/m?
SRACINEC 1 5,83 € 10.126,00 m? 0,00058 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 5
UKUPNO U ZKC: 9

0,00300 €/m?

0,00250 €/m*

0,00200 €/m?*

0,00150 €/m?

0,00100 €/m?

0,00050 €/m?

0,00000 €/m?

LUDBREG

PZ -~ POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIA

2
=
<
=
&
<
=

B PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m?
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SRACINEC




7.2.10. 5Z - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP

UKUPNA VRIIEDNOST POVRSINA U . .
S PROSJECNA MJESECNA
l:::::' :c:r:;’ UGOVORENIH MIESECNIH PROMETU S ARUPNINA EOR?
) g ZAKUPNINA (EUR) (um?) /m
0 0,00¢€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.11. 52 - SUMSKO ZEMUISTE - ZAKUP PO POVRSINI NEKRETNINE

UKUPNA VRIJEDNOST . : ~
POVRSINA SUMSKOG ZEMLIISTA (m?) ZAKUP (broj ugovora) U;?E\;gg;:‘:“ POVRSIN(': :‘;ROMETU P::;:;i::r;iif‘y
ZAKUPNINA (EUR)

do 1000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

1000 - 2000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

2000 - 4000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

4000 - 6000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

6000 - 8000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

8000 - 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

vide od 10000 m? 0 0,00€ 0,00 m? 0,00000 €/m?

7.2.12. 82 - SUMSKO ZEMUISTE- ZAKUP U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE

ZAKUP
(broj ugovora)

UKUPNA VRIJEDNOST
UGOVORENIH
MJESECNIH
ZAKUPNINA (EUR)

POVRSINA U PROMETU
(um?)

PROSJECNA MJESECNA
ZAKUPNINA EUR/m?

UKUPNO OBRADENIH:

UKUPNO U ZKC:
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7.3. PROMIJENA PROSJECNIH CIJENA ZAKUPA POJEDINIH NEKRETNINA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

6,00 €/m?
5,00 €/m?
4,00 €/m*
3,00 €/m?
2,00 €/m?
1,00 €/m?

0,00 €/m*

202

=

202

~

7.3.1. CIJENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA
PROSJIEENA PROMJEN: : ODNOSU
GODINA ZAKU“::‘E:‘E:':SR Jm? PRETHODNU GODINU
(£ %)
2023 5,63 €/m? +40,15%
2022 4,02 €/m? +23,15%
2021 3,26 €/m? -2,41%
2020 3,34 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 3,98 €/m? +156,72%
2016 1,55 €/m? -42,64%
2015 2,70 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CUENE ZAKUPA POSLOVNIH PROSTORA

- o o B PROSFEGNA MIESEENA ZAKUPNINA EUR/nE © S
& & & 8

202
202
201

43/54

201

201

201




0,01 €/m?
0,01 €/m?
0,01 €/m?
0,01 €/m?
0,00 €/m?
0,00 €/m?
0,00 €/m?
0,00 €/m?
0,00 €/m?

2023

2022

2021

2020

7.3.2. CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMUISTA

PROSJECNA PROMJEN: : ODNOSU

GODINA ZAKU'::‘EIZE:":SR Jm? PRETHODNU GODINU

(£ %)

2023 0,00 €/m? +0,00%
2022 0,00 €/m? +0,00%
2021 0,00 €/m? +0,00%
2020 0,01 €/m? +0,00%
2019 0,00 €/m? +0,00%
2018 0,00 €/m? +0,00%
2017 0,00 €/m? +0,00%
2016 0,00 €/m? +0,00%
2015 0,00 €/m? +0,00%
2014 0,00 €/m? +0,00%
2013 0,00 €/m? +0,00%
2012 0,00 €/m? +0,00%

CIENE ZAKUPA GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA

2019

018
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017

016

I ] S
m PROSJECNA MJESECNA ZAKUPNINA EUR/m2

2015

2014

2013

2012



7.3.3. CIENE ZAKUPA POLIOPRIVREDNOG ZEMUIISTA
PROSJECNA PROMJENA U ODNOSU
GODINA BT 2 PRETHOD:I:.\J GODINU
ZAKUPNINA EUR/m’ %)

2023 0,00115 €/m? -52,22%
2022 0,00242 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m? +0,00%
2020 0,10484 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m? +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m? +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m? +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%

CIJENE ZAKUPA POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA

0,12000 €/m?
0,10000 €/m?
0,08000 €/m?
0,06000 €/m?
0,04000 €/m?

0,02000 €/m*

0,00000 €/m? — J—
I o~ = o o © ~ © n <
8 N a 8 = = = = 2 S
S S S S S S S S S 3
< & < < c < 5] B < 5

m PROSJECNA MIESECNA ZAKUPNINA EUR/m2
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7.3.4. CIENE ZAKUPA SUMSKOG ZEMUISTA

PROSJECNA PROMIJENA U ODNOSU
A pecruoony coomy
(£ %)

2023 0,00000 €/m?* +0,00%
2022 0,00000 €/m? +0,00%
2021 0,00000 €/m?* +0,00%
2020 0,00000 €/m? +0,00%
2019 0,00000 €/m?* +0,00%
2018 0,00000 €/m? +0,00%
2017 0,00000 €/m?* +0,00%
2016 0,00000 €/m? +0,00%
2015 0,00000 €/m?* +0,00%
2014 0,00000 €/m? +0,00%
2013 0,00000 €/m? +0,00%
2012 0,00000 €/m? +0,00%
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8. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCJIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA
ZUPANIJE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

8.1. UKUPAN BROJ PROCJEMBENIH ELABORATA KOIJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLJU OD 0D 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABORATA
U NAVEDENOM RAZDOBUIU

BROJ ELABORATA
BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA B';ZJ\IZL‘?:NOI:I?;A
DANO POZITIVNO MISLIENJE ISPRAVAK ILI PROCEDURE
DOPUNU
98 12 3

8.2. BROJ ZAPRIMUIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLJE OD OD 01.01.2023. DO
31.12.2023.
BROJ ELABORATA NA BROJ EU}BORATA BROJ ELABORATA
VRSTA NEKRETNINE UKLRANIPRO KOIE PRACENIH POVUCENIH 1Z
ZAPRIMLIENIH ELABORATA | JE DANq POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MISLJIENJE DOPUNU

ST — stan/apartman 0 0 0 0
OK — stambena zgrada (kuca) 14 12 2 0
PZG - poslovne zgrade 1 1 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0 0
GZG - gospodarske zgrade 4 3 1 0
VIK - nekretn. za povr. boravak 0 0 0 0
G —garaza 0 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0 0
VPM — parkirno mjesto 0 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0 0
0S —ostalo 0 0 0 0
RU — rusevine 1 1 0 0
GZ - gradevinsko zemljiste 61 54 7 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 24 19 2 3
$7 - 3umsko zemljiste 8 8 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0 0
GM - garaino mjesto 0 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0 0

BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
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8.3. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIENJENIM VRIJEDNOSTIMA PRUJE | NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA UKUPNA PROCIJENJENA PROCIJENJENA mﬂém:ﬂﬂﬁ:‘:
VRACENIH NA ISPRAVAK ILI | VRIJEDNOST PRIJE ISPRAVKA | VRIJEDNOST NAKON T
DOPUNU ILI DOPUNE (u eur) ISPRAVKA ILI DOPUNE (u teur)
DOPUNE (u eur) _
12 200.171,57 EUR 167.221,57 EUR 32.950,00 EUR

8.4. PROMJENA BROJA ZAPRIMLUIENIH | RAZMATRANIH PROCJIEMBENIH ELABORATA
U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.4.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

PROMIJENA U PROMIJENA U ODNOSU
GODINA UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
(% broj) %)
2023 113 +30 +36,14%
2022 83 +47 +130,56%
2021 36 +33 +1.100,00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLJENIH ELABORATA

+1.200,00%

+1.000,00%

+800,00%

+600,00%

+400,00%

+200,00%

+0,00%

2023

2022

PROMIENA U ODNOSU NA
PRETHODNU GODINU (t %)

2021

8.4.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

UKUPAN BROJ ELABORATA ':)R:'\:V'(;:S:l: PROM’EN:: ODNOSU
GODINA NA KOIE JE DANO POZITIVNO | o 5y GODINU | PRETHODNU GODINU (+
MISLIENJE ;
(£ broj) %)
2023 107 +46 +75,41%
2022 52 +24 +85,71%
2021 28 +25 +833,33%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLJENJE POVJERENSTVA

120

100

80

60

40

2023

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENJE

2022
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8.4.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA ;R;’:AC:SE:;‘:‘: PROMJEN:‘: CDNOSY
SODINS VAL A TR PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (
DOPUNU p
(% broj) %)
2023 12 -16 -57,14%
2022 28 +20 +250,00%
2021 8 +8 +0,00%

30

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI
DOPUNU

2023

2022

Ukupan broj elaborata vra¢enih na ispravak ili dopunu

2021

8.4.4. UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH I1Z

PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

UKUPAN BROJ ELABORATA PORI?I:AC:SEITI:U:J PROMJEN:: OpNOSY
CODINY ROV I Z RO CEDLRE PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (£
RAZMATRANJA p
(* broj) %)
2023 3 +0 +0,00%
2022 3 +3 +0,00%
2021 0 +0 +0,00%

2023

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z
PROCEDURE RAZMATRANJA PRED POVJERENSTVOM

2022

2021

UKUPAN BROJ ELABORATA POVUCENIH 1Z PROCEDURE RAZMATRANJA
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8.5. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH
OD STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

8.5.1. PROMJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI IZ ELABORATA POTVRDENIH OD
STRANE PROCJENITELISKOG POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

UKUPNA
UKUPAN BROJ ELABORATA PROCLENJENA PROMJENA U ODNOSU
GODINA POTVRDENIH OD STRANE VRUEDNOST NA PRETHODNU GODINU
PROCJ. POVJERENSTVA POTVRDENIH (£ %)
ELABORATA (u eur)
2023 107 2.235.760,00 EUR +25,30%
2022 52 1.784.312,16 EUR +356,14%

2021

28

391.173,93 EUR

+0,00%

+400,00%

+350,00%

+300,00%

+250,00%

+200,00%

+150,00%

+100,00%

+50,00%

+0,00%

PROMIJENA UKUPNIH PROCIJENJENIH VRIJEDNOSTI 1Z
ELABORATA POTVRDENIH OD STRANE PROCJENITELISKOG
POVJERENSTVA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

2023

2022

PROMJENA U ODNOSU NA PRETHODNU GODINU (t %)
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9. IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

9.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

oroszaemmuenn | %50 | ukopawsos
VRSTA NEKRETNINE ZAHTIEVA KROZ l.\PI.IKACIJU APLIKACIIE ZAPRIMUENIH ZAHTJEVA
eNekretnine q Shani
(Popunjava sluzbenik)
ST — stan/apartman 2 0 2
OK - stambena zgrada (kuca) 1 0 1
PZG - poslovne zgrade 0 0 0
PP — poslovni prostori 0 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0 0
G —garaza 0 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0 0
0S - ostalo 0 0 0
RU - rusevine 0 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 65 6 71
PZ - poljoprivredno zemljiste 9 0 9
$Z - sumsko zemljiste 4 0 4
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0 0
GM - garaZno mjesto 0 0 0
SP — spremiste 0 0 0
SKL - skladiste 0 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 81 6 87
ZAHTJEVA
UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZVATKOM
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA
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9.2. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

BROJ IZDANIH IZVADAKA - B:‘Z?ILI;E:::IH
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u N
N Zahtjev predan
eNekretninama
osobno
ST — stan/apartman 2 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - ruevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 51 3
PZ - poljoprivredno zemljiste 8 0
$Z - sumsko zemljiste 4 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL — skladiste 0 0
UKUPAN BROJ IZDANIH 65 3
1ZVADAKA
Ukupan broj izdanih obavijesti u slucaju kada nije bilo moguce
pronaci dovoljan broj odgovarajucih poredbenih nekretnina, ili iz
drugih opravdanih razloga: 17

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA

60

50

B BROJ IZDANIH IZVADAKA - Zahtjev predan u eNekretninama

5 BROJ IZDANIH IZVADAKA
Zahtjew preda

10 20 30 40

jesto

VPM - parkirno

2grada (kuéa)
2grade
PP — poslovni
prostori
G-garaza
mjesto
RN - razlicite
nekretnine
05 - ostalo

OK — stambena
2grade

PZG - poslovne
PGM — parkirno

garaznom

8

]
sz
© 8
z5
S 8
gz
'3
X a
s

ST-stan/apartman ™
GZG - gospodarske
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RU - rusevine
GZ - gradevinsko

§7-3sumsko mmm

zemljiste

PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

GM - garazno mjesto

SP— spremiste

SKL - skladiste



10. ZAHTIEVI ZA IZDAVANIJEM IZVADAKA
IZ PLANA PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

10.1. UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA IZ PLANA

PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

VRSTA NEKRETNINE BROJZZ::;I:CI:ENIH BROJ IZIT::::’:ZAVADAKA
ST — stan/apartman 0 0
OK - stambena zgrada (kuca) 0 0
PZG - poslovne zgrade 0 0
PP — poslovni prostori 0 0
GZG - gospodarske zgrade 0 0
VIK — nekretn. za povr. boravak 0 0
G —garaza 0 0
PGM - parkirno garazno mjesto 0 0
VPM - parkirno mjesto 0 0
RN - razli¢ite nekretnine 0 0
0S - ostalo 0 0
RU - rusevine 0 0
GZ — gradevinsko zemljiste 0 0
PZ - poljoprivredno zemljiste 2 0
$Z - sumsko zemljiste 0 0
PNZ - prirodno neplod. zemljiste 0 0
GM - garazno mjesto 0 0
SP — spremiste 0 0
SKL - skladiste 0 0
UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH 5 0

ZAHTJEVA

UKUPAN BROJ ZAHTJEVA ZA IZDAVANJEM IZVATKA 1Z PLANA
PRIBLIZNIH VRIJEDNOSTI

2,5

0,5

zgrada (kuca)
2grade

PP — poslovni
prostori

OK — stambena
zgrade

ST - stan/apartman
PZG - poslovne
626G - gospodarske

VIK - nekretn. za

povr. boravak

G-garata
PGM - parkirno
garazno mjesto
mjesto

RN - razlicite
nekretnine

05 - ostalo

RU - rudevine

VPM - parkiro
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G2 - gradevinsko

zemljiste

to

82— sumsko
zemljiste

— garano mjes

SP — spremiste

SKL - skladiste

PZ - poljoprivredno
PNZ - prirodno
neplod. zemljiste

GM




11. ZAKLJUCAK

Izvje3ée obuhvaca podatke o prometu nekretnina na podruéju Varadinske Zupanije u 2023. godini, s rekapitulacijom kupoprodaje po vrstama i i ima/ op¢inama, promj U odnosu na ranije godine, kao i podatke o najmu i zakupu pojedinih vrsta nekretnina.

lavjedce u tof. 5.4. sadrsi izradene indeksne nizove za stanove (ST), gradevinsko zemljite (67), poljopriviedno zemljite (PZ) i Sumsko zemljite (52), razdoblje 2020- 2023. godina. Sastavni dio izvjesa su i podaci o broju zaprimljenih i razmatranih procjembenih elaborata i danih misljenja
povj o j ih elaborata sa Zakonom | pri pravilnicima, kao i o broju ih zahtjeva tijelu Varazdinske zupanije radi izrade i izdavanja izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena sustava eNekretnine, po vrstama

nekretnina za koje su se zahtjevi najéesce podnosil,te o broju izdanih izvadaka iz Plana pribliznih vrijednosti sustava eNekretnine.

Procjenitelisko povierenstvo Varaidinske upanije je do 24.listopada 2023. godine radilo u sliedetem sastavu: Tomislav Sokoli- predsiedik, Dubravka Komes- zamjenica predsjednika, te Neven Miakar i Sanja Majnic, élanov i redova pracjenitelj i posrednika u prometu nekretnina. Dana 25.

listopada 2023. godine donesena je Odluka o osnivanju zaj pr p zdinske Zupanije i Grada Varazdina, koje djeluje u sljede¢em sastavu: Emanuela Grdan- predsjednica, Dubravka Komes- zamjenica predsjednice, te Iris Rozmari¢, Sanja Majni¢ i Zeljko
Sedlani¢, élanovi iz redova procjenitelja, posrednika u prometu nekretnina i porezne uprave.
lzvje3ce o triiStu nekretnina za 2023. godinu za podrutje Varazdinske Zupanije, jeno je na prethodnu jednickom procjeniteljskom povj #dinske Zupanije i Grada Varazdina.
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